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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutos 25 LENTOKENTTA, kortteli 2, tontti 9 ja osa suojaviheraluetta

Muodostuu 25 LENTOKENTTA, kortteli 2, tontti 10 ja suojaviheraluetta

Tonttijaon muutos 25 LENTOKENTTA, kortteli 2, tontti 9 ja osa suojaviheraluetta
Muodostuu 25 LENTOKENTTA, kortteli 2, tontti 10
Kaavanlaatija Kaavasuunnittelija Hanna-Maija Marttinen

puh. 040 809 8657

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimia
puh. 040 653 0745

sahkopostit ovat muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireille tulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ovat ol-
leet nahtavilla 10.2. — 2.3.2020.

Hyvaksytty Kv. . .2020
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan Lentokentan kaupunginosassa,
noin kolme kilometria keskustasta lounaaseen valtatie 6:n ja lentokentan valissa. Ase-
makaavassa kaavamuutosalue koostuu liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten kort-
telialueesta (KTT) seka suojaviheralueesta (EV). Suunnittelualueen korttelialue on
talla hetkella rakentamatonta metsamaata. Suojaviheralueelle sijoittuvan metsikon lapi
kulkee yleinen kuntopolku, joka kiertaa lentokentan.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Lentokentantiehen, lannessa viereisiin liikke-, toi-
misto- ja teollisuusrakennusten tontteihin, idassa suojaviheralueeseen ja etelassa val-
tatie 6:een. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 4,9 ha. Alueen sijainti ja rajaus on esi-
tetty oheisessa kartassa punaisella. Alueen rajaus voi muuttua suunnittelun edetessa.
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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

e Kaavan nimi Lentokentantie 28 asemakaavan ja tonttijaon muutos

Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on parantaa liike-, toimisto- ja teollisuusrakennus-
ten korttelialueen (KTT) kaytettavyytta. Korttelialueen etelaraja suoristetaan liittamalla
siihen osa sen etelapuolella olevasta suojaviheralueesta (EV), jolloin tontista muodos-
tuu yhtenaisempi ja muodoltaan selkeampi. Samalla KTT-merkintd muutetaan teolli-
suusrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY-5). Alueen rakennustehokkuus kasvaa kymmenyksella 0,6:een ja
suurin sallittu kerrosluku kahdesta kerroksesta viiteen. TY-5 -korttelialueelle laaditaan
kaavamuutoksen yhteydessa tonttijako. Suunnittelussa huomioidaan myoés alueen si-
jainti pohjavesialueella ja muut erityispiirteet.

Lentokentantie 28 asemakaavan muutos Asemakaavan selostus 6.3.2020, muut. 16.9.2020
K2450



4/60

1.4 Selostuksen sisallysluettelo

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT .......ccooiiviiiiiinniinisineenssnneesssssseessssnnns 2
1.1 TUNNISTEHEAOL ... e 2
1.2 Kaava-alueen Sijainti............coouiiiiiiiii e 3
1.3 Kaavan nimi ja tarkOitUS ............eeeiiiie e e 3
1.4 Selostuksen SISAllYSIUSHEIO ........cooviiiiii i 4
1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista..............covviiiiiiiiiiiiiie e 6
1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista
6
2 THVISTELMAL.........oooeeteteeeeeeetnteseesesesestssesssssesesessesssssessssesessnsessssnsesenen 7
21 Kaavaprosessin Vaineet......... ... 7
2.2 ASEIMAKAAVA ..ot 8
23 Asemakaavan toteuttaminen .............oooiii i 8
3 LAHTOKOHDAT .......ceoevereeetereerereseeeeseesesesessesessesssessssesessesssessesssessasenens 9
3.1 Selvitys suunnittelualueen OloISTa...........cocuiiiiiiii e 9
3.1.1  AlUEEN YIBISKUVAUS ..ottt ae s sreesneeseeneens 9
3.1.2  Luonnonymparistd ja MaiSEmMA........ccceveviririeiiiierercee et 9
3.1.3 Rakennettu YMPAriStO .......cccveiieiee e s 16
3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparistd ja kiinteat muinaisjdannokset............cccocecevenenene. 20
3.1.5 Vaestd, tydpaikat ja palvelut..........ccooerieecie e 21
3.1.6  Ymparistdn hairio- ja risKteKijat ... 21
3.1.7  MBANOMISIUS ..ottt et 25
3.2 SUUNNILEEIULIANNE ... 25
3.3 Muut suunnitelmat ja SeIVItYKSEL ..o 30
4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET .........ccoovvrviiiiiiiiiinenees 31
4.1 Suunnittelun tausta ja tarve seka kaynnistamista koskevat paatokset........................ 31
4.2 Osallistuminen ja YhteiStyd ........c.uvveiiiieii i a e 31
4.3 SuUNNILEEIUVAINEET ... 32
4.4 Asemakaavan tavoitteet............oo i 33
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS........cccttirtntiinineennnesssssssssesssssssesssssnne 34
5.1 KAaVAN FAKENMNE ... .ot e bbb 34
5,101 MIHOIUS .ot s 34
5.2 Ympaériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ...........cooooi, 34
5.3 ATUBVATAUKSEL ...ttt e e 35
5.3.1 KOrttelialUEL........c.oieieeeie e 35
5.3.2 SUQJAVINETAIUE (EV)...cceiuieeieieieiee sttt ettt sa e 37
54 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaestonsuojelu.............occeeiiiiiiiiiii 37
5.5 YmpAriston hAIrOtEKIJAL...........eoeii e 37
Lentokentantie 28 asemakaavan muutos Asemakaavan selostus 6.3.2020, muut. 16.9.2020

K2450



5/60

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaArayKSet ..........cooouiiiiiiii e 38
5.7 N[ 013 (o XSSP 39
5.8 LI 111 =1 SRR 40
6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET.........ccccccevvrinnnee 40
6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma.............cccviiii e, 40
6.2 Ekologiset VaIKUIUKSEL ... 41
6.2.1 Vaikutukset MaiSemaan .........ccccoiviiiiinieieeee e 41
6.2.2 Vaikutukset maa- ja Kallioperaan...........coooeveieininieinieeese e 41
6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon ja luontokohteisiin............ccecvvveviereenvecece 42
6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen ... 47
6.3 Taloudelliset VaIKUIUKSEL.........c.ooiiiiie e 49
6.3.1 Aluetaloudelliset VaiKUIUKSEL ..........cccooiririiiee e 49
6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin ... 50
6.4 Liikenteelliset VaIKULUKSEL ...........oooiiiiiii e 50
6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon ja kevyenliikenteen yhteyksiin............cccoccceenneen. 50
6.4.2 Vaikutukset pySAKOINTIN......c.cccvveeiieee e 50
6.4.3 Vaikutukset liikennemaariin, liilkenteen toimivuuteen ja lilkenneturvallisuuteen .51
6.4.4 Vaikutukset HKENNEMEIUUN ..ot e 52
6.5 Sosiaaliset VaiKUIUKSEL.........coooiiiiii e 53
6.5.1 Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuuteen ...........ccccoveviiiniiininiienenine 53
6.5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistdon..........cccccoveevevceeviensvereeee 54
6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistdihin ja virkistysalueisiin ... 54
6.6 Kulttuuriset VaiKUIUKSEL ..o 54
6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ..........ccoccovvrereeiesiececee e 54
6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sekd& yhdyskuntateknisen huollon
VEIKOSTOMNIN ...ttt ettt e et e 55
6.6.3 Vaikutukset KaupunkiKuvaan..............ccooeevveiieoi e e 55
6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriympéaristddn ja kiinteisiin muinaisjadnnoksiin
56
6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen..........c.ccccoevenneniencnenn. 56
6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteutuminen .............cccooiiie, 56
7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN.........cccccciiiiiiiiinierennnneesnenaee 59
71 Toteuttamista havainnollistavat suunnitelmat..............ocoo, 59
7.2 Toteuttaminen ja @JOItUS ..........uuiiiiiiiiiiiie ettt eeeeeereeeeesesseeanreenrnnes 59
7.3 Kaavan hyVAKSYMINEN ......ooiiiii e 59
Lentokenténtie 28 asemakaavan muutos Asemakaavan selostus 6.3.2020, muut. 16.9.2020

K2450



6/60

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

N o o ko

MRA 30 §:n ja 27 §:n kuulemisessa saatu palaute ja sen huomioiminen

a.
b.
C.

Karttaote osallisista, joita on kuultu kirjeitse.
MRA 30 §:n kuulemisessa saadut lausunnot ja mielipiteet

Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 §:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin.

d. Kaavaluonnos

. MRA 27 §:n kuulemisessa saatu lausunto ja kaavanlaatijan vastine lausun-

toon seka muistiot 12.8. ja 15.9.2020 kaydyista tyoneuvotteluista

Asemakaavan seurantalomakkeet

Tonttijakokartta

Luontoselvitys (Poyry Finland Oy 22.11.2019, paiv. 23.7.2020)
Havainnekuva

Asemakaavakartta 6.3.2020

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lah-

demateriaalista

Lappenerannan kaupunki, Lentokentantien asemakaavamuutos.
Luontoselvitys. Poyry Finland Oy, 22.11.2019, paivitetty 23.7.2020.

Lappeenrannan kaupunki, keskiosan osayleiskaava. Luontoselvitys. Poyry
Finland Oy, 2014.

Lappeenrannan kaupunki, keskustan osayleiskaava. Kaupunkikuvaselvitys.
Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy,2013).

Lappeenrannan  kaupunki, keskustan osayleiskaava. Rakennetun
kulttuuriympariston selvitys. Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson
Arkkitehdit Oy,2013.

Lappeenrannan keskustan osayleiskaava Lisarakentamisen
mahdollisuuksia ydinkeskustassa ja keskustan lahialueilla, Tengbom
Eriksson Arkkitehdit, 2014.

Lappeenrannan kaupunki, Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava.
Lappeenrannan liikenne-ennuste. Trafix Oy, 10.3.2015.

Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys. Ramboll
Finland Oy, 2.12.2015.
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e Lappeenrannan seudun ymparistotoimi ja Lappeenrannan Lampdvoima Oy.
Lappeenrannan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma. FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy, 2014.

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kesalla 2019 Lappeenrannan kau-
pungin aloitteesta. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka asemakaavaluonnos ja havainnekuva.

Asemakaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella
Etela-Saimaassa-lehdessa 8.2.2020 seka henkildkohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pi-
detdan MRL:n 62 §:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti
nahtavilla 10.2. — 2.3.2020. Nahtavilla oloaikana kaavasta on pyydetty lausunnot suun-
nittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. My6s muilla
osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta annettiin
16 lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella
ja laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasiteltiin ja hyvaksyttiin kaupunkike-
hityslautakunnassa 18.3.2020 ja kaupunginhallituksessa 23.3.2020. Kaupunginhallitus
asetti paatdksellaan asemakaavan muutoksen maankaytto- ja rakennusasetuksen 27
§:n mukaisesti nahtaville 30 paivan ajaksi 26.3. — 27.4.2020. Samalla kaupunginhalli-
tus paatti pyytaa lausunnon kaavaehdotuksesta Kaakkois-Suomen ELY-keskukselta.

Kaavaehdotuksesta saapui yksi lausunto. Muistutuksia ei saapunut. Tiivistelma lau-
sunnosta ja vastine siihen on kaavaselostuksen liitteena 2e.

MRA 27 §:n kuulemisen jalkeen alueelle laadittua luontoselvitysta on paivitetty Kaak-
kois-Suomen ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausunnon mukaisesti uusilla maasto-
kaynneilla ja tiedot on paivitetty raporttiin 23.7.2020. Kaavaselostuksen kohtia 3.1.2
Luonnonympéristd ja maisema ja 6.2.3 Vaikutukset luonnonympéristéén ja luontokoh-
teisiin on tarkennettu luontoarvojen osalta. Luontoselvityksen ja vaikutusarvioinnin tar-
kennuksista on pidetty tyoneuvottelut Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ja Lappeen-
rannan seudun ymparistétoimen kanssa 12.8.2020 ja 15.9.2020. Asemakaavakarttaan
ei ole tehty muutoksia.

Asemakaavaehdotus ja kaupunkisuunnittelun vastineet voidaan vieda kaupunginhalli-
tuksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan kaupunkisuunnittelussa.

7/60
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2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella Lentokentan kaupunginosan korttelin 2 itdosa on muutettu
teollisuusrakennusten korttelialueeksi, jolla ympéristé asettaa toiminnan laadulle eri-
tyisid vaatimuksia (TY-5). Samalla korttelialueen etelaistd rajaa on suoristettu liitta-
malla kortteliin osa sen etelapuolella sijaitsevasta suojaviheralueesta (EV). Korttelialu-
een kerrosluku nousee kahdesta viiteen kerrokseen ja rakennustehokkuus kasvaa yh-
den kymmenyksen (e=0,5:sta e=0,6:een). Suojaviheralueella olevan ulkoilureitin lin-
jausta muutetaan korttelialueen rajan muutoksesta johtuen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Lappeenrannan kaupungin kaupunkikehityslautakunta on myontanyt MRL 171-174 §:n
mukaisesti suunnittelualueen tontille nro 9 asemakaavasta poikkeamisen 8.1.2020 (§
3). Luvassa poiketaan voimassa olevan asemakaavan maaraamasta suurimmasta ra-
kennuksen kerrosluvusta (ll). Poikkeamislupakasittelyn tarkoituksena on nopeuttaa
alueen rakentamisen kaynnistamista.

Kaavamuutosalueelle muodostettu tontti voidaan muodostaa ja uuden kaavan mukai-
nen rakentaminen voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

Lentokentantie 28 asemakaavan muutos Asemakaavan selostus 6.3.2020, muut. 16.9.2020
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan lentokentan etelapuolella Lento-
kentantien ja valtatie 6:n valissa. Kaavamuutosalue on rakennettujen alueiden valissa
sijaitsevaa metsaaluetta, jonka lansipuolella on liike- ja teollisuusrakennuksia. Suun-
nittelualueen lapi kulkee lentokentan kiertava kaupungin kuntopolku. Kaavamuutos-
alueelta on matkaa Lappeenrannan keskustaan noin kolme kilometria.

Kuva 2. Viistoilmakuva suunnittelualueesta 30.6.2017.

Kaavamuutosalue muodostuu liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialueesta
(KTT) seka suojaviheralueesta (EV), joka erottaa KT T-alueen suunnittelualueen etela-
puolella kulkevasta valtatie 6:sta. Kaavamuutosalueen koko on hieman alle 5 ha.

3.1.2 Luonnonymparist0 ja maisema

Luonnonymparistéa ja geomorfologiaa koskeva teksti perustuu paadosin alueelle
vuonna 2019 laadittuun ja kesalla 2020 paivitettyyn luontoselvitykseen (Poyry Finland
Oy 22.11.2019, paivitetty 23.7.2020).

Suunnittelualue sijoittuu ensimmaisen Salpausselan reunamuodostuman lakialueen
tasanteelle. Maasto on tasaista ja korkeus on noin +104,3 - +105 m mpy (merenpinnan
ylapuolella). Lappeenrannan lentokentan alueen tasanne on jaakauden jalkeisen Bal-
tian jaajarven l-vaiheen vedenpinnan tasoon kerrostunut delta (Etela-Karjalan liitto
2006).

Alueen kalliopera on porfyyrista rapakivigraniittia ja maapera on hiekkaa (Hk). Geolo-
gian tutkimuskeskuksen maanpeitepaksuutta osoittavan kartta-aineiston mukaan
suunnittelualueen maanpeitteen paksuus on 1-10 metria. Maanpeitepaksuudella tar-
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koitetaan kallioperaa peittavan irtomaapeitteen paksuutta. Aineisto perustuu havain-
toihin kallionpinnan tasosta, jonka korkeusvaihtelun tiedetddn Suomen oloissa olevan
huomattavan suurta pienen alueen sisallakin. Aineisto on kuitenkin luonteeltaan pie-
neen mittakaavaan yleistettya ja keskiarvoistettua tietoa, ja se on tarkoitettu antamaan
yleiskuva Suomen maaperan paksuuden alueellisesta vaihtelusta, eika sita ole tarkoi-
tettu kohteelliseen tarkasteluun. Suunnittelualueelle ei sijoitu arvokkaita geologisia
muodostumia. (Lahde: Geologian tutkimuskeskus, http://gtkdata.gtk.fi/maankamaral/).

Kuva 3. Suunnittelualueen kantakarttaote, jossa on néikyvissd korkeuskdyrdt (Webmap). Muu-
tosalueen rajaus on merkitty siniselld.
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Kuva 4. Ote maaperdkartasta (Webmap). Muutosalueen rajaus on merkitty punaisella.
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Kuva 5. Ote maapeite-paksuuskartasta (Geologian tutkimuskeskus, http://gtkdata.gtk.fi/maan-
kamara/) Muutosalueen rajaus on merkitty punaisella.
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Suunnittelualue sijoittuu Hounijoen vesistoalueelle ja Alajoen ylaosan seka Rakkolan-
joen ylaosan valuma-alueiden rajalle. Valumavesien virtaussuunta on etelaan, mutta
paaosin ne imeytynevat maaperaan. Lappeenrannan keskustan lansipuolella sijait-
seva Salpausselan osa muodostaa Huhtiniemi A —pohjavesialueen (0540501A)(SYKE
2019). Vedenhankintaa varten tarkeaksi | luokan pohjavesialueeksi luokitellun A-osan
kokonaispinta-ala on 11,78 km2, muodostumisalueen pinta-ala 9,59 km? ja arvio muo-
dostuvan pohjaveden maarasta 6 310 m3/d.

Havaintoputkista tehtyjen mittaushavaintojen perusteella, pohjavedenpinnan korkeus-
asema on pohjavesialueen luoteisosassa (HP23) tasolla +94,02, etelaosassa (HP20)
tasolla +94,94 ja Huhtiniemen vedenottamon alueella (HP3) tasolla +78,18 (mittaukset
on tehty toukokuussa 2012). Lahde: Lappeenrannan pohjavesialueiden suojelusuun-
nitelman paéivittdminen, FCG suunnittelu ja tekniikka 14.1.2014

Huhtiniemen pohjavesialueen vedenlaadussa on valtatie 6:n laheisyydessa ja lento-
aseman etelapuolisella alueella havaittu kloridipitoisuuden kohoamisen aiheuttamaa
pohjaveden laadun heikentymista. Lahde: Lappeenrannan pohjavesialueiden suojelu-
suunnitelman péivittdminen, FCG suunnittelu ja tekniikka 14.1.2014

A I W=
{LAPPEEN RANTA

s
2

0501 A%
i /""‘ =

054

Kuva 6. Ote Lappeenrannan pohjavesialuekartasta (Webmap). Muutos-alueen sijainti on mer-
kitty kuvaan punaisella.

Selvitysalue sijoittuu etelaboreaalisen kasvillisuusvyohykkeen Jarvi-Suomen alueelle
(SYKE 2019). Eliomaakuntana on Etela-Savo ja maisemamaakuntana Kaakkoinen vil-
jelyseutu. Metsaisella alueella lentokentantien etelapuolella kasvaa mantyvaltaista
varttunutta kangasmetsaa. Puustossa on mantyjen lisaksi siella taalla koivuja, kuusia,
raitoja ja haapoja. Kuuset ovat paaosin alikasvoskuusia. Keskikohdan itapuolella on
vahan tihedmpaa ja nuorempaa mannikkoa, jossa aluskasvillisuus on niukempaa. Kes-
kikohdan tienoilla ulkoilupolun varressa on nuoren mannikon laikku, jonka kohdalta on
joskus otettu hiekkaa. Metsan pensaskerroksessa on paikoin tiheassa ja paikoin har-
vemmassa lehtipuidenvesoja, nuoria vaahteroita, katajaa ja vadelmaa. Lisaksi on yk-
sittaisia paatsamia ja muutamia pienia lehtokuusamia.
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Kuva 7. Suunnittelualueen ldapi kulkee suosittu ulkoilureitti Lentokentdn kuntopolku.

Kenttakerros on paaosin mustikka- ja ruohovaltainen. Kielo on runsas varsinkin alueen
lansi- ja keskiosissa. Lisaksi alueella kasvaa rehevien kangasmetsien lajia valkoleh-
dokkia seka kahta muuta kdmmekkaa: lehtoneidonvaippaa ja soikkokaksikkoa. Lehto-
lajeista esiintyy mustakonnanmarjaa. Toisaalta alueen keskiosassa tavataan myoés
harjumetsien lajeja haransilmaa, ahokissankapalaa, sianpuolukkaa ja kellotalvikkia.
Muita metsalajeja alueella ovat mm. mustikka, puolukka, metsalauha, metsakastikka,
lillukka, sormisara, sudenmarja, nuokkutalvikki, isotalvikki, karhunputki, metsakurjen-
polvi, kalliokielo, kanerva, ahokissankapala, ahomansikka, huopakeltano ja kangas-
maitikka. Etenkin polkujen varsille on levinnyt myds kulttuuriymparistojen lajeja kuten
puna-apilaa, paimenmataraa, niittynatkelmaa, nurmitadyketta, ukonputkea ja ahopu-
Kinjuurta. Lansiosassa on laajahko vuohenputkivaltainen laikku. Metsan pohjakerrok-
sessa on kangassammalia ja paikoin lehtomaisten metsien lajia metsaliekosammailta.
Alueella erottuu paikoin polkuja ja vanhoja ajouria. Lahopuuna on yksittaisia keloutu-
neita ja kaatuneita mantyja.

Tyypilliseen Salpausselan alueen mantykangasmetsaan verrattuna aluskasvillisuus on
paaosassa selvitysaluetta rehevaa. Rehevyys ja suhteellisen vaateliaiden lajien esiin-
tyminen alueella johtuu lhalaisen kalkkikaivokselta levinneesta kalkkipolysta, joka on
nostanut pintamaan pH:ta. Kaivos sijaitsee noin kilometrin paassa selvitysalueen kaak-
koispuolella. Luontoselvitysten perusteella samanlaista rehevyytta esiintyy muuallakin
Lappeenrannassa kalkkikaivoksen vaikutuspiirissa olevilla alueilla (mm. Saarinen
1995, Pdyry Finland Oy 2016). Yleiskaavan luontoselvityksessa metsa arvioitiin kasvi-
lajiston perusteella paikallisesti arvokkaaksi luontokohteeksi (Lentokentén eteldpuolen
kentté ja mets&, kohde nro 16) (Poyry Finland Oy 2016).

Todennakoisesti alkuperaisia luontotyyppeja ovat olleet alueella kuivahko ja tuore kan-
gas, mutta kalkkivaikutuksen takia alue muistuttaa lajistoltaan kuivahkoa ja tuoretta
lehtoa.
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Kuva 8. Yleiskaavan luontoselvityksen lentokentdin alueen luontokohteet (13-20).

Huomionarvoiset kasvilajit

Selvitysalueelta kartoitettiin kesakuussa 2020 kdmmekdiden sekd kangasvuokon ja
kangasajuruohon esiintyminen. Alue kaveltiin melko tiheasti 1api kartoituslinjoja pitkin,
ja havaitut kasvupaikat kirjattiin gps-laitteeseen. Kasviryhmien jokaista yksittaista kas-
via ei kirjattu yl0s, vaan tarkoitus oli saada selville Iahinna kasvupaikat ja niiden ja-
kaantuminen. 3.6. kartoitettiin muut lajit, mutta lehtoneidonvaippa ei ollut silloin viela
nakyvissa, joten se kartoitettiin 18.6. Kartoitus ulotettiin idassa selvitysaluetta laajem-
malle Pilotinkadulle asti.

Lehtoneidonvaippa on valoisien lehtojen ja ravinteikkaiden harju- ja kalliometsien laji,
joka suosii kalkkipitoisia kasvupaikkoja. Kesakuussa 2020 lehtoneidonvaippoja havait-
tiin yksittain ja parin verson ryhmissa noin kymmenella kasvupaikalla. Ihalaisen alueen
kammekkakartoituksessa vuonna 1990 lentokentan ja valtatien valisella alueella las-
kettiin kasvavan jopa useita satoja lehtoneidonvaippoja (Saarinen 1995). Vuonna 1992
versoja havaittiin samalla alueella vain kymmenkunta. Lehtoneidonvaippojen esiinty-
misessa voi olla jyrkkaa vuosittaista vaihtelua erityisesti sademaarien mukaan (Saari-
nen 1995). Yleiskaavan luontoselvityksessa kesalla 2012 lehtoneidonvaipan versoja
havaittiin sielld taalla, mutta tarkkaa kartoitusta ei silloin tehty (Poyry Finland Oy 2016).
Syksylla 2019 alueella havaittiin muutamia yksittaisia versoja. lhalaisen alueelta kul-
keutuvan kalkkipdlyn maara on 1990-luvun alkuun verrattuna vahentynyt, niin etta lajin
runsaus alueella saattaa olla vahentymaan pain.

Valkolehdokki on kesakuun 2020 kartoituksen perusteella selvitysalueella runsas.
Kukkivia kasveja oli useita kymmenia, ehka yli sata. Kolmas kammekka, jota alueella
havaittiin, on soikkokaksikko. Sen kasvupaikkoja havaittiin viisi. Molemmat lajit kasva-
vat lehdoissa, lehtoniityilla ja rehevissa korvissa; valkolehdokki myos rehevissa kan-
gasmetsissa.

Lehtoneidonvaippa, valkolehdokki ja soikkokaksikko eivat ole uhanalaisia lajeja, vaan
ne on arvioitu elinvoimaisiksi (LC) (Hyvarinen ym. 2019). Soikkokaksikko on arvioitu
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Jarvi-Suomen alueella alueellisesti uhanalaiseksi (RT) (Ryttari ym. 2012). Kaikki kolme
lajia kuuluvat luonnonsuojelulailla (LSL 42 §) rauhoitettuihin kasvilajeihin eli muun mu-
assa niiden poimiminen on kielletty. Lehtoneidonvaippa ja valkolehdokki olivat 1990-
luvun alussa Ihalaisten alueella yleisimmat kammekat ja soikkokaksikko oli harvalukui-
sempi (Saarinen 1995). Valkolehdokki on melko yleinen laji Etela-Suomessa ja soik-
kokaksikko ja lehtoneidonvaippa ovat harvinaisempia (Luomus 2020).

Selvitysalueella ei havaittu kesakuussa 2020 kangasvuokkoa eika kangasajuruohoa.
Kangasvuokko on uhanalainen, vaarantuneeksi (VU) arvioitu Salpausselan valoisien
mantymetsien laji. Kangasajuruoho on arvioitu silmallapidettavaksi (NT) (Hyvarinen
ym. 2019). Kangasvuokosta on selvitysalueen lansiosasta Lappeenrannan kaupungin
tiedoissa vanha havainto, ja kangasajuruohon mainitaan kuuluneen alueen lajistoon
vuonna 2012 (Poyry Finland Oy 2016). Molemmille lajeille parhaiten sopivia kasvu-
paikkoja on selvitysalueen keskikohdan itapuolella, samalla alueella, jossa havaittiin
ahokissankapalaa. Kangasajuruoho erottuu parhaiten loppukesalla kukkiessaan, joten
hyvin pienet kasvustot saattoivat jddda huomaamatta. Ahokissankapalaa kasvaa
useissa kohdissa selvitysalueen kuivimmissa osissa. Lisaksi havaittiin yksittainen sar-
jatalvikki. Molemmat lajit on arvioitu silmallapidettaviksi (NT) (Hyvarinen ym. 2019) ja
sarjatalvikki lisaksi Jarvi-Suomessa alueellisesti uhanalaiseksi (Ryttari ym. 2012).

Muista huomionarvoisista lehtolajeista mustakonnanmarjaa kasvaa yksittain tai muu-
taman kasvin ryhmissa lahinnd selvitysalueen keskiosassa. Kasveja havaittiin yh-
teensa parikymmenta. Samalla alueella kasvaa muutamia lehtokuusama- ja nasiapen-
saita. Merkittavia haitallisten vieraslajien (Vieraslajit.fi 2020) esiintymia ei havaittu.
Kansallisesti haitalliseksi vieraslajiksi luokiteltua komealupiinia kasvaa valtatien var-
ressa ja selvitysalueen itapuolella Pilotinkadun varressa.

1 Valkolehdokki (rauh.)

¢ Soikkokaksikko (RT, rauh.)
® Lehtoneidonvaippa (rauh.)
A

v

Ahokissankapala (NT)
Sarjatalvikki (NT, RT)

0&50=100 - [ sewitysalue

Kuva 9. Luontoselvityksen kuva kesdkuussa 2020 havaituista huomionarvoisisten kasvilajien
kasvupaikat selvitysalueella. (NT=silmdlldpidettdvd, RT=alueellisesti uhanalainen, rauh. =
rauhoitettu).
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Selvitysalueen eldimistd on todennakdisesti aika niukkaa. Metsaalueella voi pesia
muutamia havu- ja sekametsien lintulajeja. Alue ei ole liito-oravalle sopivaa elinympa-
ristda, eika sen kautta ole lajille kulkuyhteyksia, silla lansi- ja pohjoispuolilla on raken-
nettuja alueita.

Kuva 10. Suunnittelualueen metsdd kuntopolulta kuvattuna.

- Arvokkaat luontokohteet

Selvitysalueelta ei rajattu arvokkaita luontokohteita. Kalkkikaivokselta levinneen kalk-
Kipdlyn vaikutuksesta metsaalue on tavanomaista kangasmetsaa rehevampi, ja siella
kasvaa huomionarvoisia kasvilajeja kuten rauhoitettuja kdmmekoita lehtoneidonvaip-
paa, valkolehdokkia ja soikkokaksikkoa. Lajien esiintyminen alueella on seurausta ih-
mistoiminnasta, eikd metsikon ei katsottu olevan metsalain (10 §) reheva lehtolaikku
tai edustavan uhanalaisiksi luontotyypeiksi arvioituja lehtoja (Kontula & Raunio 2018).
Samoja lajeja esiintyy muuallakin Lappeenrannassa kalkkikaivoksen vaikutuspiirissa
olevilla alueilla, joten kohde ei ole alueella ainutlaatuinen.

- Johtopaatokset

Paaosa selvitysalueesta on mantyvaltaista kangasmetsaa. Sen aluskasvillisuus on ta-
vanomaista rehevampaa, mika johtuu lhalaisen kalkkikaivokselta levinneen kalkkipo-
lyn vaikutuksesta. Alueella kasvaa lehtoneidonvaippaa, valkolehdokkia ja soikkokak-
sikkoa, jotka ovat luonnonsuojelulailla (LSL 42 §) rauhoitettuja lajeja, mutta Lappeen-
rannassa varsin yleisid. Rauhoitus ei esta alueen kayttamista maa- ja metsatalouteen
tai rakennustoimintaan (LSL 48 §). Tall6in on kuitenkin valtettdva vahingoittamasta tai
hairitsemasta rauhoitettuja elaimia ja kasveja, jos se on mahdollista ilman merkittavia
lisdkustannuksia.

Maankayton suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomion, etta selvitysalue
sijoittuu vedenhankintaa varten tarkeaksi luokitellulle Huhtiniemi A -pohjavesialueelle.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto
e Rakennuskanta
Suunnittelualueella ei ole rakennuksia.

Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee 2000-luvun alkupuolella valmistuneita mata-
lahkoja liike-, varasto- ja teollisuusrakennuksia. Lahimpana suunnittelualuetta on viela
rakentamaton tontti. Sen lansipuolelle on sijoittunut erilaisia pienteollisuuteen ja varas-
tointiin seka logistiikkaan ja rakentamiseen liittyvia palveluyrityksia. Lentokentantien
varressa, noin 200 metrin paassa suunnittelualueen lansirajasta entisen kaantopaikan
yhteydessa, sijaitsevat myos jatevesipumppaamo ja teleliikennemasto. Maston juu-
rella on teknisen tilan rakennus.

Lentokentantien pohjoispuolella on lentokenttdan ja sen toimintaan liittyvia rakennuk-
sia, kuten lImailumuseo ja Lappeenrannan limailuyhdistyksen tilat. Nama lentokent-
taan liittyvat rakennukset ovat vanhempia kuin em. yritysalueelle vahitellen valmistu-
neet liike- ja teollisuusrakennukset. Itse lentoasemarakennus sijaitsee noin 250 metrin
paassa suunnittelualueen pohjoisrajasta. Nykyinen lentoasema, lennonvarmistusra-
kennus ja huoltorakennus valmistuivat vuonna 1961. Kentan sorapintainen kiitorata
paallystettiin 1965. Lentoasemaa on laajennettu vuosina 1979, 1984 ja 1993.

P T R P
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Kuva 11. Nikymid Lentokentdntien suunnasta. Vas. ylh.: Lentokentdntien takana on suunnitte-
lualueeseen kuuluvaa liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialuetta, joka on nykyisin
metsdd. Oik. ylh.: Suunnittelualueen ldnsipuolinen tyhjd tontti. Vas. alh: Suunnittelualueen vie-
reisid rakennuksia. Oik. alh.: Suunnittelualue ndkyy metsdnd rakennetun korttelialueen takana.
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Aivan suunnittelualueen valittdmassa laheisyydessa ei ole asuinrakennuksia. Lahim-
mat asuinrakennukset sijaitsevat noin 200 metria suunnittelualueesta itdan. Lisaksi va-
jaan puolen kilometrin paassa idassa sijaitsee Kesamaen asuinalue.

e Kaupunkikuva- ja rakenne

Suunnittelualue sijaitsee Lentokentan kaupunginosan eteldosassa. Alueen yleiskuvaa
hallitsee lentokenttaalue, jonka mukaan kaupunginosa on saanut aikanaan nimensa-
kin. Kaupunginosaan sijoittuvat rakennukset ovat muutamaa asuttua omakotitaloa lu-
kuun ottamatta paaasiassa matalahkoja liike- ja teollisuusrakennuksia seka lentokent-
tatoimintaan liittyvia rakennuksia. Lisaksi Lentokentan kaupunginosaan kuuluu sen
pohjoisosassa sijaitseva maasotakoulun alue.

Suunnittelualueen kaupunkikuva on ydinkeskustan ulkopuoliselle teollisuusalueelle
tyypillista. Katutila on valja ja sita rajaavat pelkistetyt hallimaiset rakennukset. Raken-
nuksia ymparoivat laajat paikoitusalueet. Arkkitehtuurissa korostuvat julkisivujen erilai-
set materiaalit, useimmiten terdsohutlevykasetit ja profiilipelti sekd mainokset.

Lentokentan kaupunginosa on kokonaisuudessaan valjasti rakennettu. Lentoasema
on arkkitehtuuriltaan tavanomaisen oloinen rakennus, joka oletettavasti kuitenkin pal-
velee tarkoitustaan hyvin. Lentokentan etelapuolen teollisuusaluetta voisi kuitenkin tii-
vistaa ja sille voisi osoittaa lisarakentamista, mika parantaisi alueen kaupunkikuvaa.
(Léhde: Lappeenrannan kaupunki Keskustan osayleiskaava kaupunkikuvaselvitys,
Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 2013).
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Kuva 12. llmakuvaote Lentokentdn alueelta (Webmap).

e Liikenneverkko
Katuverkko

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Lentokentantiehen, joka kulkee kokoojakatuna
yritysalueen lapi lentokentan lansipaasta kentan itdreunaan paattyen Lavolankatuun.
Lentokentantien katualueen leveys on 18 metria ja nopeusrajoitus on 50 km/h. Katu
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on valaistu ja asfaltoitu. Ajoradan pohjoispuolella on yhdistetty jalankulun ja pyorailyn
vayla, joka on myods suosittu pyorailyreitti. Suunnittelualuetta rajaa etelapuolella
valtatie 6. Lentokentantie on valtatie 6:n lisaksi ainoa lentokentan etelapuolella sijait-
seva kulkureitti, jota pitkin paasee kaupungin lansiosasta keskustan tuntumaan.

Lappeenrannan kaupunki on teettanyt vuonna 2014 liikenne-ennusteen vuodelle 2035
(Trafix Oy 2015) seka nykytilaennusteen vuodelle 2014. Ennusteen mukaan vuonna
2014 Lentokentantien keskimaarainen vuorokautinen ajoneuvomaara suunnittelualu-
een kohdalla oli 380 ajoneuvoa vuorokaudessa (190+190). Liikennemaarien on en-
nustettu kasvavan 1160 ajoneuvoon/vuorokausi (580+580) vuonna 2035.

Suunnittelualuetta reunustaa etelapuolella valtatie 6, joka on 2+2+-kaistainen sekalii-
kennetie. Valtatie 6:n nopeusrajoitus on 100 km/h. Valtatie 6:n likennemaara vuonna
2014 oli selvityksen mukaan 17 160 ajoneuvoa vuorokaudessa (8570+8590) ja sen on
ennustettu kasvavan 33 760 ajoneuvoon vuorokaudessa (16890+16870) vuonna
2035.

Kuva 13. Vasemmalla ote kartasta vuorokausiliikenne 2014 (ajon/vrk) ja oikealla ennustettu
vuorokausiliikenne vuonna 2035 (ajon/vrk) (Trafix Oy 20135).

Jalankulku ja pyoraily

Lentokentantien pohjoisreunassa kulkee yhdistetty jalankulku- ja pyorailyvayla. Vayla
on asfaltoitu ja sen on erotettu ajoradasta istutuskaistalla.

Joukkoliikenne

Lahimmat Lappeenrannan paikallislikenteen linja-autopysakit sijaitsevat noin 270
metrin paassa Pilotinkadulla ja noin 400 metrin paassa Lentokentantiella. Niiden kautta
kulkee paikallisliikenteen linja numero 4 (Mantyla-Keskusta-Karhuvuori).

Liikuntapaikat

Suunnittelualueen lapi kulkee Lentokentan kuntopolku. Kuntopolku kiertaa lentokentan
ja sen pituus on 7,8 km. Kuntopolku on kivituhkapintainen seka valaistu (klo 6 — 23).
Talvella polulle ajetaan hiihtolatu.

e Yhdyskuntatekninen huolto

Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n yhdyskuntatekniset verkostot (sahkokaapelit, kau-
kolampoputket ja vesihuoltolinjat) sijoittuvat suunnittelualueen ymparistossa paaasi-
assa Lentokentantien varteen. Suunnittelualueesta noin 250 metria lanteen entisella
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kaantopaikalla on jateveden pumppaamo. Kadun kuivatus hoidetaan hulevesiviema-
reilla, jotka johtavat Lentokentan haihdutusaltaaseen. Suunnittelualue ei kuulu maa-
kaasuverkoston piiriin.

Seuraavissa kuvissa on esitetty alueen Lappeenrannan Energiaverkot Oy:n yhdyskun-
tatekniset verkostot.

%32

Kuva 14. Alueen keski- ja pienjdnnitekaapelit (mustat ja vihredt viivat) sekd ulkovaloverkkoa
(keltaiset viivat). (Webmap 14.1.2020).
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Kuva 15. Alueen kaukoldmpoverkkoa (punaiset viivat) (Webmap 14.1.2020).
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Kuva 16. Alueen vesihuoltoverkostoa (Webmap 14.1.2020).

3.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto ja kiinteat muinaisjaannokset

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa ei ole Museoviraston muinaisjaannerekis-
teriin merkittyja kiinteitd muinaisjaannoksia (lahde: Museovirasto, www.kyppi.fi). Kaa-
vamuutosalueella tai sen valittbmassa laheisyydessa ei myodskaan ole arvokkaita ra-
kennetun kulttuuriympariston kohteita.

Kaavamuutosalueen itapuolella sijaitseva Kesamaen asuinalue on luokiteltu paikalli-
sesti merkittavaksi jalleenrakennuskauden omakotitaloalueeksi, ja alueella sijaitsee
myo6s maakunnallisesti merkittavaksi luokiteltuja kohteita.

Lentokentan pohjoispuolella sijaitseva maasotakoulun alue on osa valtakunnallisesti
merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa Lappeenrannan linnoitus- ja varuskunta-
kaupunki. Talle leirikentaksi kutsutulle alueelle nousi 1930-luvulla arkkitehti Ragnar
Ypyan suunnittelema Lappeenrannan maasotakoulu. Alueen taydennysrakentamisen
suunnitteli paaosin arkkitehti Osmo Lappo.

Lappeenrannalla on erityisasema maan lentoliikenteen historiassa, silla vuonna 1918
leirikentta muutettiin sotilaslentokentaksi, johon liittyi alkeellinen lentoasemakin. Ky-
seessa oli yksi maan varhaisimmista lentokentista. Kentan kaytto jai kuitenkin lyhyeen
kun sen toiminta siirrettiin viela samana vuonna Uttiin. Seuraavan kerran kenttaa kay-
tettiin sotien aikana havittdjien kenttana seka huoltokenttana. Sotien jalkeen matkus-
tajalennot alkoivat vaatimattomissa puitteissa vuonna 1951, jolloin Aero avasi Helsinki-
yhteyden DC 3S -koneilla. Parakkimainen lentoasema oli kentan pohjoispuolella. Ti-
lanne muuttui 1960-luvun alussa kun uusi lentoasema, lennonvarmistusrakennus ja
huoltorakennus valmistuivat 1961. Kentan sorapintainen kiitorata paallystettiin 1965.
Lentoasemaa laajennettiin 1979, 1984 ja 1993.
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Lappeenrannan lentokentta on niin ikaan luokiteltu paikallisesti arvokkaaksi liikkenne-
historialliseksi kohteeksi, ja se on Suomen kaupunkien lentokentista lahimpana ydin-
keskustaa sijaitseva kentta.

Lahteet:

- www.rky.fi

- Lappeenrannan kaupunki, keskustan osayleiskaava. Rakennetun kulttuuriym-
pariston selvitys. Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy,
17.12.2013.

3.1.5 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Lappeenrannan lentokentan etelalaidalla olevalla
like-, toimisto- ja teollisuusrakennusten vyohykkeella. Suunnittelualueella ei ole asu-
tusta. Lahimmat asuinalueet ovat suunnittelualueen itapuolella oleva Kesamaki, valta-
tie 6:n etelapuolella oleva Mattila ja lentokentan pohjoispuolelle sijoittuva Kourula.

Lentokentantien varren yritysalueella toimii erilaisia pienteollisuuteen ja varastotoimin-
taan seka logistiikkaan ja rakentamiseen liittyvia palveluyrityksia, jotka tarjoavat seka
palveluita etta tyopaikkoja. Tydpaikkoja alueella tarjoaa lisaksi lentokentta oheistoimin-
toineen seka alueella toimiva Lappeenrannan limailumuseo. Lahimmat kaupalliset pal-
velut sijoittuvat reilun kilometrin paahan lentokentan itdpuolelle, missa sijaitsevat muun
muassa huoltoasema, paivittaistavarakaupat Rajamarket ja Lidl seka hypermarket
Prisma, jonka yhteydessa toimii myos pienempia erikoistavaroihin ja -palveluihin suun-
tautuneita liikkeita, kuten luontaistuoteliike, kampaamo ja ravintola.

Suunnittelualueen |api suojaviheralueella kulkee kaupunkilaisten suosima lentokenttaa
kiertava kuntopolku, johon ajetaan talvella hiihtolatu.

3.1.6 Ymparistdn hairio- ja riskitekijat

Suunnittelualueella ei talla hetkella ole tiedossa ymparistoa pilaavaa tai ymparistohai-
riota aiheuttavaa toimintaa, mutta aivan sen lahiymparistossa on erilaisia ymparisto-
kuormitusta aiheuttavia lahteita, jotka vaikuttavat myos suunnittelualueeseen. Suun-
nittelualue sijaitsee aivan lentokentan vieressa, ja lisaksi alue rajautuu seka pohjoi-
sessa etta etelassa liikkennevayliin. Suurimmat suunnittelualueelle kohdistuvat ympa-
ristobkuormitukset aiheutuvat ympariston liikenteesta ja sen aiheuttamasta melusta.

e Sisailman radon

Suunnittelualue kuuluu radonin riskialueisiin. Sateilyturvakeskuksen mukaan Lap-
peenrannan postinumeroalueella 53600 (Kesamaki) on radonpitoisuuksien mittausten
keskiarvo 210 becquerelia kuutiometrissa, kun STM:n paatoksen (944/92) mukaan uu-
sissa asunnoissa radonpitoisuus saisi olla enintdan 200 Bg/m?3. Alueella on mitattu 200
Bg/m3:n ylityksia 29,0 %:ssa kohteista, 300 Bg/m3:n ylityksia 24,0 %:ssa ja 400
Bg/m?3:n ylityksia 18,0 %:ssa kohteista. (Lahde: www.stuk.fi)
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e Pilaantuneet maat

Suunnittelualueella ei ole Maaperan tilan
tietojarjestelmaan (MATTI) merkittyja pi-
laantuneiden maiden kohteita. Lentoken-
tantien pohjoispuolella suunnittelualueen ®

ne

ulkopuolella, mutta sen laheisyydessa on \\@\\\‘a‘\
10\,
toiminnassa oleva Shellin polttoaineen ja- Lent
kelupiste (Ymparistokarttapalvelu Karpalo WU\OS\‘“
2.1). A

Kuva 17. PIMA-kohteet.

e Lentoliikenne

Lappeenrannan lentokentta siirtyi Saimaan lentoasema -saation hallintaan vuoden
2016 alussa, ja sielta operoidaan paaasiassa kansainvalisia reitti- ja lomalentoja. Huip-
puvuonna 2011 lentokentan kokonaismatkustajamaara oli 116 267 henkea, mutta
viime vuosina matkustajamaarat ovat olleet huomattavasti pienempia. Vuoden 2019
lentokentan kokonaismatkustajamaaran arvioidaan olevan noin 80 000 henkea.

e Tielikennemelu

Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueelle on vuonna 2015 laadittu meluselvi-
tys ja meluntorjuntasuunnitelma (Ramboll Oy), jossa on kasitelty melun perustilaa sel-
vitysalueella seka melulle altistuvien kohteiden maaria. Selvityksessa Lappeenrannan
keskustaajaman katuliikenteen meluvydhykkeet selvitettin melun laskentamallin
avulla. Laskentamalli toimii 3D-maastomallin pohjalta eli se ottaa melun levidamisen
laskennassa huomioon maaston muodot, rakennukset ja meluesteet.

Valtioneuvosto on antanut paatoksen yleisista melutason ohjearvoista (VNp 993/92).
Paatoksen mukaan melun A-painotettu keskiaanitaso (ekvivalenttitaso) Laeq €i saa ylit-
taa paivalla liike- ja toimistohuoneistossa sisalla 45 dB. Liike- ja toimistohuoneistoille
ei ole annettu ulkomelua koskevia ohjearvoja.

Kohde Keskiaanitaso LMq enintaan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

- ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
- sisalla 35 30
Loma-asuntoalue, virkistysalue
- taajamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue
- taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualue 45 40** ** Jos alueella kaydaan
oisin

Liike- ja toimistohuoneisto, sisélla | 45 -

Kuva 18. Valtioneuvoston pddtéksen mukaiset melutason ohjearvot.
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Seudullisen meluselvityksen mukaan suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsevan
Lentokentantien paivaaikaiset keskiaanitasot nyky- ja ennustetilanteessa eivat ylita oh-
jearvoa 45 dB suunnittelualueen korttelialueella.

il

Kuva 19. Vasemmalla nykytilanteen v. 2014 pdivinajan keskiddnitasot ja oikealla ennusteti-
lanteen v. 2035 pdivdajan keskiddnitasot suunnittelualueella. Suunnittelualue on merkitty ku-

viin keltaisella rajauksella. (Ldihde: Lappeenrannan seudun ympdristétoimen meluselvitys
2015.)

Seudullisessa meluselvitykseen on liitetty myds koostekartat, joihin on koottu kaikkien
meluladhteiden (katu-, lento-, raideliikenne, vt6, vt13 ja teollisuus) aiheuttaman nykyti-
lanteen ja ennustetilanteen paivamelun 55 ja 65 dB meluvydhykkeet. Suunnittelualu-
eella on yli 55 dB:n ja yli 65 dB:n melutason alueita niin nyky- kuin ennustetilanteessa.
Korkeimmat melutasot sijoittuvat aivan valtatien 6:n reunaan. Liike- ja toimistohuoneis-
tojen sisamelun ohjearvo 45 dB ylittyy siis koko suunnittelualueella.

Kuva 20. Kuvaotteet meluselvityksen melun koostekartoista. Vasemmalla nykytilanteen pdivd-
aikainen melu ja oikealla ennustetilanteen pdivdaikainen melu suunnittelualueella ja sen ym-
paristossd.

Lentoliikenteen melu

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan lentokentan lahestymisalueella, mista aiheu-
tuu ajoittaista lentomelua seka korkeusrajoituksia alueelle.
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Tuorein alueelle tehty lentokonemeluselvitys on Finavia Oyj:n Ymparistoyksikon julkai-
sema Lappeenrannan lentoaseman lentokonemeluselvitys (Finavia Oyj, Ymparistoyk-
sikko 23.5.2011). Selvitys sisaltaa vuonna 1996 laaditun lentomeluennusteen vuodelle
2006. Finavian mukaan vuoden 1996 laadittua lentokonemeluselvitysta seka siihen
perustuvaa 55:n ja 60 dB:n lentokonemelualuetta tulee edelleen kayttaa alueen kaa-
voituksessa lahtokohtana. Selvityksen mukaan suunnittelualueen pohjois- ja luoteis-
osa sijaitsevat lentomelualueella (Lden 55-60 dBA). Jos alueelle sijoitetaan
toimistorakennuksia, on rakennusten seinien lisaksi myos katon aaneneristavyydesta
huolehdittava. Lentomelualueelle ei tule osoittaa uutta melun haitoille herkkaa toimin-
taa kuten asumista, mutta sen sijaan alueelle voidaan sijoittaa esimerkiksi teollisuus-
ja liikerakennuksia.

Kuva 21. Suunnittelualueen pohjoisosa sijaitsee lentomelualueella (Lden 55-60 dBA). Suunnit-
telualue on merkitty harmaalla. Lihde: Finavia Oyj, Ympdristoyksikké 23.5.2011.

e Lentoliikenteen aiheuttamat korkeusrajoitukset

Suunnittelualue sijaitsee Lappeenrannan lentokentan lahestymisalueella. Lentoliiken-
teen vuoksi suunnittelualueella on noudatettava laskeutumispintojen ja lentosektorei-
den aiheuttamia korkeusrajoituksia. Korkeusrajoituspinta, jonka ylapuolelle ei saa ulot-
tua mitaan rakenteita — myds rakentamisaikaisia eika luonnonesteita, on suunnittelu-
alueella +140 - +151 metria merenpinnasta.
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Kuva 22. Lentoliikenteen korkeusrajoitukset. Suunnittelualue on merkitty harmaalla. Léihde:
Infrapalvelut Finavia 21.11.2019.

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaan Lappeenrannan kaupungin omistuksessa. Maanomistus
on esitetty oheisessa kuvassa. Vihrealla merkityt alueet ovat Lappeenrannan kaupun-
gin omistuksessa ja valkoisella merkityt alueet ovat yksityisten maanomistajien tai mui-
den toimijoiden omistuksessa.

Kuva 23. Ote maanomistuskartasta (Webmap). Suunnittelualue on merkitty kuvaan tummanpu-
naisella.

3.2 Suunnittelutilanne
e Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ym-
paristdministerid on vahvistanut sen 21.12.2011. Etela-Karjalan 1. Vaihemaakunta-
kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 24.2.2014 ja Ymparistoministerio vahvisti
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kaavan 19.10.2015. Vaihekaavassa tarkastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elin-
keinojen ja liikkenteen tarvitsemia aluevarauksia.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu fuotantotoiminnan ja palveluiden alu-
eeksi (TP-1). Merkinnalla osoitetaan vahintadan seudullisesti merkittavia ymparistohai-
ridttdmia tuotantotoiminta- ja palvelualueita. Suunnittelumaarayksen mukaan alueelle
saadaan sijoittaa ymparistohairidita aiheuttamatonta tuotantotoimintaa ja varastointia,
toimistoja, logistiikan alueita seka alueelle soveltuvia palveluja. Alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota rakenteeseen sopeutuvan, laaduk-
kaan ja tasapainoisen tyopaikka- ja palveluympariston toteuttamiseen, rakennettavan
ympariston hyvaan laatuun, tienvarsinakymiin, toteuttamisjarjestykseen ja ajoitukseen.
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon sujuvat seka toiminnal-
liset liikenneyhteydet paavayliin, taajamiin ja asutukseen. Alueiden kehittamista tulee
suunnitella harkitusti ottaen huomioon pohjavedet, maisema-arvot seka luonnon- ja
elinymparisto.

‘ . e . 0
¢ Suunnittelualueen sijainti

M |

Kuva 24. Ote Eteld-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) yh-
distelmdkartasta.

Suunnittelualue kuuluu kasvukeskuksen laatukéytavé -vydhykkeeseen (lk). Merkin-
nalla osoitetaan Etela-Karjalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatu-
kaytava on kasvukeskusalueen yhdyskuntarakennetta kokoava vyohyke ja maakun-
nan painopistealue. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttotarkoitus,
paamaankayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta tai laatukaytavan sisalla oleva
pienempi kehittdmiskohdemerkinta. Suunnittelumaarayksen mukaan laatukaytavan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa elinymparistdjen toimivuutta ja
taloudellisuutta hyddyntamalla ja eheyttamalla olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta seka turvata toimivat ja turvalliset liikennevaylat ja -yhteydet. Alueidenkayton
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suunnittelussa tulee turvata pitkan tahtaimen maankaytolliset kehittamistarpeet, tur-
vata joukkoliikenteeseen tukeutuvan yhdyskuntarakenteen kehittamismahdollisuudet
seka pyrkia vahentamaan liikennetarvetta, parantamaan liikenneturvallisuutta seka
edistdmaan joukko- ja kevyenliikenteen edellytyksia ottaen huomioon virkistys ja mat-
kailu. Keskeisilla taajama-alueilla kaytdsta poistuneiden alueiden uudistamista ja sa-
neerausta tulee suunnata asumiseen ja lahipalveluihin. Yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa tulee ottaa huomioon rantojen viheralueita sailyttava ja viheryhteyksia mah-
dollistava rakentaminen seka luonto- ja kulttuuriarvojen vaaliminen.

Suunnittelualue sijoittuu myos kaupunki-/taajamarakenteen kehittdmisen kohdealu-
eelle (punainen keha, kk). Merkinnalla osoitetaan laatukaytavan taajamarakentee-
seen liittyvat osa-alueet, joissa on erityista painetta tarkastella ja suunnitella aluetta
toiminnallisena kokonaisuutena. Merkinnalla tarkennetaan laatukaytavan keskuksien
suunnittelutavoitteita. Alueilla, joilla on aluevarausmerkinnan osoitettu kayttotarkoitus,
paamaakayttomuodon maarittelee aluevarausmerkinta. Suunnittelumaarayksen mu-
kaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita, etta koh-
dealueelle sijoittuvat toiminnat ja alueen maankayton ratkaisut eheyttavat kaupunki-/
taajamarakennetta ja ne antavat hyvat mahdollisuudet kevyen liikenteen seka joukko-
likenteen kehittamiseen ja lahipalveluiden toteutumiseen. Yhdyskuntarakenteen
eheyttamista suunniteltaessa on turvattava riittavat lahivirkistysalueet.

Suunnittelualue sijaitsee tarkeéllé pohjavesialueella (sininen pistekatkoviiva, pv).
Merkinnalla osoitetaan pohjavesialueet, jotka ovat ymparistdhallinnon luokituksen mu-
kaisesti | tai Il -luokan pohjavesialueita. Suunnittelumaarayksen mukaan alueita kos-
kevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu ei niiden vaikutuk-
sesta vaarannu. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on vesiensuojelunakdkohdat
otettava huomioon siten, ettei alueen kayttoa vedenhankintaan vaaranneta.

Lisaksi osa suunnittelualueen pohjoisreunasta kuuluu melualueeseen (musta piste-
katkoviiva, me). Merkinnalla osoitetaan merkittavimpia melualueita. Lappeenrannan
lentokentan melualue kuvaa aluetta, jossa lentokentan melun Lden-taso ylittaa 55 dB.
Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
ottaa huomioon ymparistomelun suositusarvojen vaatimukset. Koska maakuntakaa-
vassa esitetyt melualueet ovat yleispiirteisia, niin erityisalueilta aiheutuvaa meluhaittaa
ja melurajausta tulee yksityiskohtaisessa suunnittelussa tarkentaa. Myds toiminnan
muuttuessa melualueet tulee selvittaa. Alueelle ei tule sijoittaa uusia melulle herkkia
toimintoja.

Suunnittelualueen ulkopuolella pohjoisessa on lentoliikenteen alue (LL). Merkinnalla
osoitetaan lentotoiminnoille varattu alue. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen
rakentamisrajoitus. Suunnittelumaarayksen mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnit-
telussa tulee varautua lentokentan kehittdmiseen ottaen huomioon lahiymparistéon ai-
heutuva melu ja paastot seka lentokentan aiheuttamat rajoitukset. Lentokentan maan-
kaytdn paineiden kasvaessa tai lentotoiminnan kehittyessa alueelle tulee laatia ajan-
kohtainen meluselvitys.

Suunnittelualueesta koilliseen on lentoasema tai -kenttéa -merkinta (lentokonesymboli),
jolla osoitetaan Lappeenrannan lentokenttatoiminta ja lentotoiminnan kehittaminen.
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Suunnittelualueen etelapuolella on kaksiajoratainen péétie tai -katu -merkinta (kaksi
mustaa viivaa, vt), jolla osoitetaan kaksiajorataiset paatie ja -kadut. Alueella on voi-
massa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

e Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
2030, keskusta-alueen osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
24.4.2017 ja joka on saanut lainvoiman.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu kaupan ja tyépaikkojen alueeksi (KTP-
1). Alueelle saa sijoittaa lentoliikennetta palvelevaa kauppaa, palveluita ja toimitiloja.
Toimintojen sijoittamisessa tulee ottaa huomioon lentokentan toiminnot ja niiden vai-
kutukset.

Suunnittelualue sijoittuu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkeélle alu-
eelle (luo-3). Se on alueen osa, jolla sijaitsee mahdollinen metsalain mukainen erityi-
sen arvokas elinymparistd, vesilain mukainen suojeltu vesiluontotyyppi ja/tai muu ar-
vokas luontokohde. Alueen kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huo-
mioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinymparistojen, elidlajiesiinty-
mien ja luontokohteiden sailyttamisedellytykset. Luontokohde nro 16 on lentokentan
etelapuolen kentta ja metsa. Alueella kasvaa kammekaoita ja ketokasvillisuutta.

=8/
20 :d.‘
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AT L 97 . Suunnittelualueen
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-

Kuva 25. Ote Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava 2030, keskusta-alueen osayleis-
kaavakartasta
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Suunnittelualue sijaitsee pohjavesialueella (sininen pistekatkoviiva, pv). Pohjavesi-
alueelle ei saa sijoittaa pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavaa toimintaa. Toimin-
taan ei saa liittya maaperan pilaantumiseen liittyvaa riskia. Maankayttda suunnitelta-
essa on huomioitava alueelle laadittu pohjavesien suojelusuunnitelma.

Suunnittelualueen pohjoisosa kuuluu osittain lentomelualueeseen (aaltoviiva, me-l).
Alueelle voidaan sijoittaa uutta asuinrakentamista, mikali alueelle laadittavan lentome-
luennusteen mukaan valtioneuvoston asettamat yo- ja paivamelun ohjearvot eivat ylity.
Lisaksi suunnittelualueen etelaosan lapi on merkitty kulkemaan ohjeellinen ulkoilureitti
(palloviiva).

Suunnittelualueen ulkopuolella, sen pohjoisrajaa vasten on merkitty kehitettéva katu-
osuus (punamusta viiva), joka on suunnittelualueen itapuolella merkitty kokoojaka-
duksi (kk) ja alueen kohdalla seka lansipuolella seututieksi/paakaduksi (st/pk). Katua
reunustaa pohjoispuolella kevyen liikenteen reitti (musta palloviiva). Lentokentan alue
suunnittelualueen pohjoispuolella on merkitty /entoliikenteen alueena (LL/luo), jonka
luontoarvot tulee selvittaa tarkemman suunnittelun yhteydessa. Alueen toteuttaminen
ei saa vaarantaa mahdollisia luontoarvoja. Valtatie kuuden etelapuoleinen alue on puo-
lustusvoimien aluetta (EP).

Osayleiskaavan yleismaarayksissa maarataan, etta alueella pyritaan hulevesien luon-
nonmukaiseen ja kokonaisvaltaiseen hallintaan Lappeenrannan hulevesisuunnitelman
periaatteiden mukaisesti. Alueen hulevedet on ensisijaisesti kasiteltava kiinteistolla,
imeytettava tai jos imeytys ei ole mahdollista, johdettava hidastaen mahdollisimman
luonnonmukaisesti eteenpain. Tarkemmissa maankayton suunnitelmissa selvitetaan
hulevesien hallinnan periaatteet, varataan riittavat maa-alueet hulevesien kasittelya ja
johtamista varten seka maarataan paikallisesti kasiteltavien hulevesien maarasta.

Yleismaarayksien mukaan kaavakartalla on esitetty Lappeenrannan keskustaajaman
2030 osayleiskaavojen luontoselvitysten pohjalta merkittavimmat luontokohteet seka
ekologiset yhteydet. Luontoselvitysten riittavyytta tulee tarkastella asemakaavoja laa-
dittaessa erityisesti lepakoiden osalta ja tarvittaessa taydentaa selvityksia riittavan laa-
joina kokonaisuuksina. Lisaksi maarataan myds, ettd mikaan rakennuksen osa, ra-
kenne, laite tai kasvillisuus ei saa lapaista ilmailumaaraysten mukaisia esterajoituksia.
Lisaksi kaava-alueella tulee noudattaa ilmailulain mukaista estelupamenettelya ja etta
kaavan mahdollistamissa rakennus- ja maansiirtotdissa tulee huomioida alueella ja
sen laheisyydessa mahdollisesti kulkevat Puolustusvoimien kaapelilinjat.

e Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kymen laaninhallituksen 13.7.1993 vahvistama ase-
makaava. Suunnittelualue on voimassa olevassa asemakaavassa liike-, toimisto- ja
teollisuusrakennusten korttelialueetta (KTT) ja suojaviheraluetta (EV). KTT-alueella
sallitaan my0s polttoaineiden jakelua. KTT-alueelle maaritelty tehokkuusluku (kerros-
alan suhde pinta-alaan) on e=0,50 ja suurin sallittu kerroslukumaara on kaksi (Il). Au-
topaikkoja on rakennettava KT T-korttelialueelle 1 autopaikka/ 60 kerros-m?2.

Pohjoisessa suunnittelualuetta rajaa katualue, jonka pohjoispuolinen alue on lento-
kenttaaluetta (LL). LL-alueelle on osoitettu ohjeellinen ilmailua palvelevien liike-, toi-
misto- ja tuotantorakennusten alue (vaalean punainen alue, LL/ktt).
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Suunnittelualueen etelapuoleiset alueet ovat asemakaavoittamatonta.

Kuva 26. Ote ajantasa-asemakaavakartasta (Webmap 15.1.2020).
e Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestys on maankaytto- ja rakennuslakia seka maankaytté- ja rakennus-
asetusta ja kunnan kaavoja taydentava asiakirja. Lappeenrannan kaupungin raken-
nusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020.

e Asemakaavan pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaavan
pohjakarttaa. Pohjakartta tayttda maankaytté- ja rakennuslain § 323/11.4.2014 vaati-
mukset.

3.3 Muut suunnitelmat ja selvitykset

Suunnittelualueelle on asemakaavatyéta varten laadittu luontoselvitys (Lentokentan-
tien asemakaavamuutos, POyry Finland Oy 22.11.2019). Lisaksi suunnittelualueelle ja
sen ymparistoon on osayleiskaavan yhteydessa laadittu mm. seuraavia rakennettua
kulttuuriymparistda ja luontoa koskevia selvityksia: Luontoselvitys (Lappeenrannan
kaupunki, keskiosan osayleiskaava, Poyry Finland Oy 2014), Rakennetun kulttuuriym-
paristdon selvitys (Lappeenrannan kaupunki, keskustan osayleiskaava, Tmi Lauri Put-
konen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 2013) ja Kaupunkikuvaselvitys (Lappeenran-
nan kaupunki, keskustan osayleiskaava, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 2013). Lap-
peenrannan keskustan osayleiskaavatyon yhteydessa on myds laadittu tutkimus kau-
pungin kasvuennusteita vastaavia lisarakentamisen skenaarioista (Lappeenrannan
keskustan osayleiskaava, Lisarakentamisen mahdollisuuksia ydinkeskustassa ja kes-
kustan lahialueilla, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 2014).

Suunnittelualuetta ja sen ymparistoa on tarkasteltu myos seuraavissa liikenne- ja me-
luselvityksissa: Lappeenrannan seudun ymparistdétoimen alueen meluselvitys ja me-
luntorjuntaohjelma (Ramboll 2015) ja Maanteiden meluselvitys Vt 6 Luumaki — Imatra
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(Liikennevirasto 2012) seka Lappeenrannan liikenne-ennuste (Lappeenrannan kau-
punki, Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava, Trafix Oy 2015).

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun tausta ja tarve seka kaynnistamista koskevat paatokset

Asemakaavan muutoksen laatiminen on kaynnistynyt Lappeenrannan kaupungin aloit-
teesta. Muutosalueella sijaitsee liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialuetta
(KTT) seka suojaviheraluetta. Suojaviheralue leikkaa nykytilanteessa KTT-alueen ete-
larajaan mutkan, mika hankaloittaa KT T-tontin kayttoa.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on parantaa liike-, toimisto- ja teollisuusrakennus-
ten korttelialueen (KTT) kaytettavyytta. Korttelialueen etelaraja suoristetaan liittamalla
siihen osa sen etelapuolella olevasta suojaviheralueesta (EV), jolloin tontista muodos-
tuu yhtenaisempi ja muodoltaan selkeampi. Samalla KTT-merkintd muutetaan teolli-
suusrakennusten korttelialueeksi, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY-5).

Kaavamuutoksen my6ta tontin muodosta tulee yhtenaisempi ja selkeampi, ja se sovel-
tuu paremmin kaupunkirakenteeseen. Lappeenrannan keskustan osayleiskaavoituk-
sen yhteydessa tehdyn lisarakentamismahdollisuuksia kartoittaneen selvityksen (Lisa-
rakentamisen mahdollisuuksia ydinkeskustassa ja keskustan lahialueilla, Tengbom
Eriksson Arkkitehdit Oy 2014) mukaan lentokentan etelapuolinen alue sopii hyvin tyo-
paikkojen ja toimitilojen alueeksi melko tehokkaaseen rakentamiseen.

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty Lappeenrannan kaupungin elinvoi-
man ja kaupunkikehityksen toimialan kaupunkisuunnittelussa kesalla 2019.

Kaavahanke on Lappeenrannan vuosien 2020-2022 kaavoitusohjelmassa kohde nro
17: Lentokentantien yritysalueet. Kaupunkikehityslautakunta on hyvaksynyt kaavoitus-
ohjelman 11.12.2019 ja kaupunginhallitus 13.1.2020.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya seka vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on my0ds lueteltu kaavatyossa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot (liite 1).

Kaavoituksen vireille tulosta seka kaikista merkittavista kuulemis- ja paatdksenteko-
vaiheista ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin virallisessa ilmoitus-
lehdessa Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan hen-
kilokohtaisilla kirjeilla kaavaluonnosvaiheessa.

Kaava-aineistot pidetaan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnitte-
lussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla www./lap-
peenranta.fi > Rakentaminen ja maankéytté > Kaavoitus >Né&htéavillé olevat kaavat.

Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena olevilta viranomaisilta,
jotka on lueteltu OAS:ssa. Tarvittaessa jarjestetaan viranomaisneuvottelu sen jalkeen,
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kun kaavaehdotus on ollut MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla. Kaavamuutok-
sesta ei ole tarpeen jarjestaa aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua.

4.3 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt Lappeenrannan kaupungin kau-
punkisuunnittelussa kesalla 2019. Suunnittelun aluksi on laadittu osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma seka kaavaluonnos.

Kaavan vireille tulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella Etela-Sai-
maassa 8.2.2020 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan MRL:n 62
§:n ja 63 §:n mukaisesti nahtavilla 10.2.2020 alkaen kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos, OAS ja valmisteluaineisto on pidetty MRA 30 §:n mukaisesti
nahtavilla 10.2. — 2.3.2020. Nahtavilla olon aikana kaavasta on pyydetty lausunnot
suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds
muilla osallisilla on ollut mahdollisuus antaa kaavasta mielipide. Kaavaluonnoksesta
annettiin 16 lausuntoa. Mielipiteita ei jatetty.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella
seka laadittu asemakaavaehdotus. Kaavaehdotus kasiteltiin ja hyvaksyttiin kaupunki-
kehityslautakunnassa 18.3.2020 ja kaupunginhallituksessa 23.3.2020. Kaupunginhal-
litus asetti paatdkselldaan asemakaavan muutoksen maankaytto- ja rakennusasetuk-
sen 27 §:n mukaisesti nahtaville 30 paivan ajaksi 26.3. — 27.4.2020. Samalla kaupun-
ginhallitus paatti pyytda lausunnon kaavaehdotuksesta Kaakkois-Suomen ELY-
keskukselta.

Kaavaehdotuksesta saapui yksi lausunto. Muistutuksia ei saapunut. Tiivistelma lau-
sunnosta ja vastine siihen on kaavaselostuksen liitteena 2e.

MRA 27 §:n kuulemisen jalkeen alueelle laadittua luontoselvitysta on paivitetty Kaak-
kois-Suomen ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausunnon mukaisesti uusilla maasto-
kaynneilld ja tiedot on paivitetty raporttiin 23.7.2020. Kaavaselostuksen kohtia 3.1.2
Luonnonympéristd ja maisema ja 6.2.3 Vaikutukset luonnonympéristéén ja luontokoh-
teisiin on tarkennettu luontoarvojen osalta. Luontoselvityksen ja vaikutusarvion tarken-
nuksista on pidetty tydneuvottelut Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ja Lappeenran-
nan seudun ymparistotoimen kanssa 12.8.2020 ja 15.9.2020. Asemakaavakarttaan ei
ole tehty muutoksia.

Asemakaavaehdotus ja kaupunkisuunnittelun vastineet voidaan vieda kaupunginhalli-
tuksen ja kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Hyvaksymispaatoksesta on mahdollista valittaa Ita-Suomen Hallinto-oikeuteen. Hal-
linto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla vain, jos Korkein Hallinto-
oikeus myontaa valitusluvan (MRL 188 §).

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnittelussa.

Lentokentantie 28 asemakaavan muutos Asemakaavan selostus 6.3.2020, muut. 16.9.2020
K2450



33/60

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Lappeenrannan kaupungin ensisijaisena tavoitteena on parantaa korttelialueen kay-
tettavyytta ja siten mahdollistaa Lentokentantien yritysalueen kehittdminen monipuoli-
sena tyopaikka-alueena.

Kaupungin yleiskaavallisena tavoitteena on ollut sijoittaa alueelle lentoliikennetta pal-
velevaa kauppaa, palveluita ja toimitiloja. Aluetta koskee kaavamaarays, jonka mu-
kaan toimintojen sijoittamisessa tulee ottaa huomioon lentokentan toiminnot ja niiden
vaikutukset. Suunnittelualue sijaitsee osittain lentomelualueella, joka rajoittaa alueelle
sijoitettavia toimintoja, joten on perusteltua kayttaa aluetta kaavamuutoksen mukai-
seen toimintaan, joka ei hairiinny lentomelusta. Alueelle suunniteltu yritystoiminta lisaa
kaupungin elinkeinoelaman toimintaedellytyksia seka tukee suoraan ja valillisesti mah-
dollista lentorahtilikennetta seka lentoliikenteen alueellista kehitysta. Asemakaava-
muutos sopeutuu siten yleiskaavan kokonaisuuteen. Sen ei voida katsoa olevan yleis-
kaavan vastainen, vaikka asemakaava mahdollistaa myds muita, kuin lentoliikennetta
palvelevia toimintoja.

Lappeenrannan kaupungin maapoliittisen ohjelman tavoitteena on tuottaa tontteja
asuntorakentamiseen seka tyollisyys- ja elinkeinoelaman tarpeisiin. Kaupungin tavoit-
teena on tarjota houkuttelevia tontteja yrityksille ja saada siten tyopaikkoja kuntalaisille.

Lappeenrannan kaupungin Lappeenranta 2033- strategian maankayton tavoitteena on
eheyttaa kaupunkirakennetta ja mahdollistaa olemassa olevan infran tehokas hyodyn-
taminen. Kaavoituksella maaritellaan kaupungin kokonaisrakenne ja mahdollistetaan
eri toimintojen tarvitsemat maankayttdvaraukset seka luodaan riittdva ja monipuolinen
tydpaikka- ja palvelutonttivaranto.

Kaupunkikuvallisena seka Lappeenrannan kaupungin arkkitehtuuriohjelman tavoit-
teena on, etta kaupunkirakenteessa on havaittavissa laaja rakennusten ja kaupungin-
osien ajallinen kerroksellisuus ja etta kaupunkikuva on monipuolinen, yllatyksellinen ja
mielenkiintoinen. Lisaksi tavoitteena on, ettd uudisrakennukset sopeutuvat ymparis-
toonsa ja tayttavat toimivuuden, turvallisuuden ja viihtyvyyden vaatimukset.

Maakuntakaavan tavoitteet: Etela-Karjalan maakuntakaavan tavoitteena on sijoittaa
alueelle ymparistdhairidita aiheuttamatonta tuotantotoimintaa ja varastointia, toimis-
toja, logistiikan alueita seka alueelle soveltuvia palveluja. Maakuntakaavan suunnitte-
lumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota rakenteeseen sopeutuvan, laadukkaan ja tasapainoisen tyopaikka- ja palve-
luympariston toteuttamiseen, rakennettavan ympariston hyvaan laatuun, tienvar-
sinakymiin, toteuttamisjarjestykseen ja ajoitukseen. Lisaksi suunnittelussa tulee ottaa
huomion sujuvat seka toiminnalliset liikenneyhteydet paavayliin, taajamiin ja asutuk-
seen. Pohjavedet, maisema-arvot ja luonnon- ja elinymparistot tulee ottaa myds huo-
mioon aluetta kehittdessa.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksessa liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialue (KTT)
on muutettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolla ympéristé asettaa
toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY-5). Alue on tarkoitettu ympéristéhairioita
aiheuttamattomalle teollisuus- ja varastointitoiminnalle sek& néihin liittyville toimisto- ja
tutkimustiloille. Korttelialueen kaytettavyyden parantamiseksi, korttelialueeseen on lii-
tetty 3125 m?*n alue voimassa olevan asemakaavan mukaista suojaviheraluetta. Li-
saksi korttelialueen kerrosluku on nostettu viiteen (V) ja rakennusoikeutta on kasva-
tettu kymmenyksen verran nykyisesta (e=0,5 muutettu e=0,6:ksi).

Suunnittelualueen eteldosa jaa edelleen suojaviheralueeksi (EV). Korttelialueen raja-
muutoksen vuoksi suojaviheralueen lapi kulkevan ulkoilureitin linjausta on hieman
muutettu.

Asemakaavamuutosalue on osoitettu yleiskaavassa kaupan ja tydpaikkojen alueena
(KTP-1). Alueelle saa sijoittaa lentoliikennettéa palvelevaa kauppaa, palveluita ja toimi-
tiloja. Toimintojen sijoittamisessa tulee ottaa huomioon lentokentén toiminnot ja niiden
vaikutukset. Kaavaratkaisu tukee lentokentan toimintaa ja mahdollistaa lentokenttaa
ymparoivan yritysalueen kehittamisen. Asemakaavamuutos sopeutuu yleiskaavan ko-
konaisuuteen. Sen ei voida katsoa olevan yleiskaavan vastainen, vaikka asemakaava
mahdollistaa myods muita, kuin lentoliikennetta palvelevia toimintoja.

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 4,9149 ha, josta TY-5-korttelialuetta on
4,0858 ha ja suojaviheraluetta 0,8291 ha. Teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueen tehokkuusluku e€=0,6, jolloin alueen rakennusoikeudeksi tulee 24514 kerros-
m?2. Voimassa olevaan kaavaan nahden rakennusoikeus nousee 5648 kerros-m?.

Asemakaavan tilastolomake on kaavaselostuksen liitteena 3.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavamuutoksella mahdollistetaan Lappeenrannan ydinkeskustan reuna-alueen ke-
hittdminen hyvien liikenneyhteyksien varrella. Alueelle voi sijoittua teollisuus- ja tutki-
mustoimintaa harjoittava yritys tai yrityksia, jotka tarjoavat tydpaikkoja kuntalaisille.
Suunniteltu rakentaminen hyddyntaa olemassa olevaa infraverkostoa ja eheyttaa kau-
punkirakennetta.

Suunnittelualue sijoittuu osayleiskaavassa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityi-
sen tarkealle alueelle. Alueella kasvaa lehtoneidonvaippaa, valkolehdokkia ja soikko-
kaksikkoa, jotka ovat luonnonsuojelulailla (LSL 42 §) rauhoitettuja lajeja, mutta Lap-
peenrannassa varsin yleisia. Kaavamuutosalueelle laaditun luontoselvityksen mukaan
alueella ei ole sellaisia luontoarvoja, jotka rajoittaisivat sen maankayttoa.
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Kaavamuutosalue sijaitsee tarkealla l-luokan pohjavesialueella, mikd on huomioitu
asemakaavan kaavamaarayksissa. Koska korttelin piha-alueet padosin katetaan as-
faltilla tai muilla kivipinoilla, maarataan, etta rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa
suunnitelma hulevesien hallinnasta ja johtamisesta, minka lisaksi on annettu muitakin
hulevesien hallintaan koskevia maarayksia. Lisaksi alueen yleiskuvan parantamiseksi
on maaratty, ettd rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jaava
osa tontista tulee sailyttaa luonnonmukaisen tai istuttaa puin ja pensain ja etta alueella
olevaa puustoa tulee sailyttaa mahdollisimman paljon.

Kaupunkikuvan parantamiseksi kaavan yleismaarayksissa maarataan, etta rakennus-
ten paajulkisivut tulee jasennoida materiaalivaihteluilla ja valaista. Valaistuksen tulee
korostaa rakennuksen arkkitehtuuria.

Kaavamaarayksissa on myos huomioitu alueen sijainti lentokentan laheisyydessa.
Kaavan mukainen toimita ei aiheuta alueelle ymparistdhairidita. Ympariston laatua
koskevien tavoitteiden osalta kaavaratkaisua voidaan pitdaad kohdassa 4.4 esitettyjen
tavoitteiden sekda maankayttd- ja rakennuslain ja valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (TY-5)

Voimassa olevan asemakaavan mukainen liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten
korttelialue (KTT) on muutettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jolla
ympéristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Alue on tarkoitettu ympé-
ristbhéiribitéd aiheuttamattomalle teollisuus- ja varastointitoiminnalle seka néihin liitty-
ville toimisto- ja tutkimustiloille (TY-5). Korttelialueeseen on liitetty 3125 m? voimassa
olevan asemakaavan mukaista suojaviheraluetta.

Korttelin kerrosluku on viisi (V) ja tehokkuusluku e=0,6 (kerrosalan suhde tontin pinta-
alaan). Tontin pinta-ala on 40 858 m?, jolloin sen rakennusoikeudeksi tulee 24 514
kerros-m>.

Korttelin rakennusalojen rajat on osoitettu neljan metrin paahan korttelinrajoista. Kaa-
varatkaisu mahdollistaa tuotanto- ja muiden rakennusten sijoittamisen tontille vapaasti
rakennusalan puitteissa. Nain ollen se mahdollistaa useita erilaisia massoitteluvaihto-
ehtoja riippuen yrityksen tai yritysten toimialasta ja tarpeista.

Koska korttelialue sijaitsee Lappeenrannan lentokentan lahestymisalueella, on alu-
eelle merkitty rakennusten, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema +140,0 metria
merenpinnasta (N2000 korkeusjarjestelma). Mainittua korkeutta ei saa ylittda min-
kaanlaisilla rakenteilla eika laitteilla.

Asemakaavalla muutetaan korttelin tonttijakoa. Nykyisen tontin nro 9 rajojen muuttu-
essa, muodostetaan asemakaavassa uusi tontti nro 10.
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Liikenneturvallisuussyista on korttelin Lentokentantien sisakaarteen kohdalle merkitty
ajoneuvoliittymakielto. Lisaksi korttelin pohjoisreunaan on merkitty istutettava alueen
0sa, jolle on myds merkitty istutettava puurivi.

Koska korttelialue sijaitsee avoimen valtatie 6:n tiealueen vieressa, josta avautuvat
nakemat alueelle ja alueen suurin sallittu kerrosluku on viisi (V), maisemallisista syista
maarataan kaavan yleismaarayksissa, etta rakennusten paajulkisivut tulee jasenndida
materiaalivaihteluilla ja valaista. Valaistuksen tulee korostaa rakennuksen arkkitehtuu-
ria. Rakennuslupaa haettaessa tulee pyytaa kaupunkikuvatyoryhman lausunto suun-
nitelmasta.

Yleisen viihtyvyyden lisaamiseksi maarataan, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysa-
kointialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee sailyttaa mahdollisimman luonnon-
mukaisena tai istuttaa puin ja pensain. Alueella olevaa puustoa tulee sailyttaa mahdol-
lisimman paljon.

Koska suunnittelualue sijaitsee I-luokan pohjavesialueella, maarataan kaavan yleis-
maarayksissa, etta alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet,
joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun seka ymparistdsuojelulain (pohjaveden pilaamis-
kielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Tehtaessa rakennustoita
pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen esta-
miseksi. Lisaksi maarataan, etta lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen
ja pysakaintiin kaytettavat alueet on eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla.

Koska piha-alueille tulee paljon asfaltoitua ja kivettya maanpintaa, tulee rakennusluvan
yhteydessa esittda hulevesiselvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Hulevedet
tulee kasitella ja imeyttaa tontin alueella. Pysakdinti- ja varastointialueelta tulevat hu-
levedet tulee kasitella tontilla 6ljynerottimin ennen niiden imeyttamista hulevesisuunni-
telman mukaisesti. Lisaksi maarataan, etta kattohulevedet voidaan imeyttaa ilman ka-
sittelya. Hulevesisuunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvati-
lanteessa. Vahintaan 10 % tontin pinta-alasta tulee jattaa luonnontilaiseksi tai istutet-
tavaksi alueeksi, jolta hulevedet on mahdollista imeyttaa maaperaan.

Muut alueet Lentokentan laheisyyden vuoksi rakennushanketta aloittaessa on saatava
ilmailulain 158 §:n mukainen estelupa.

Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota radonhaittojen eh-
kaisyyn.

Paloteknisia ratkaisua suunniteltaessa on korttelia kasiteltava yhtena kokonaisuutena
riittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi.

Autopaikkoja on varattava toimistotilojen osalta 1 autopaikka/ 40 kerros-m? ja tuotan-
totilojen osalta 1 autopaikka/ 200 kerros-m?. Polkupyorapaikkoja on rakennettava 1
pyorapaikka kolmea tyontekijaa kohti. Polkupyorapysakainti tulee jarjestaa hyvin sa-
vutettavasti ja l1ahelle sosiaalitiloja.
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5.3.2 Suojaviheralue (EV)

Suunnittelualueen etelaosa sailyy edelleen suojaviheralueena (EV). Sen lapi on osoi-
tettu ulkoilureitti. Koska osa suojaviheralueesta on liitetty korttelialueeseen, ulkoilurei-
tin linjaus muuttuu hieman nykyisesta.

5.4 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Suunnittelualueen vieressa Lentokentantiellda on valmiina Lappeenrannan Energiaver-
kot Oy:n kaukolampd- ja vesihuoltoverkosto eika kaavan toteuttaminen siten edellyta
uusien katujen tai yhdyskuntateknisten verkostojen rakentamista.

Rakennusten katto- ja piha-alueille muodostuvat hulevedet tulee kaavamuutosalueella
kasitella ja imeyttaa tontilla. Ratkaisun perusteena ovat maankaytto- ja rakennuslain
hulevesia koskevat erityiset saannokset ja niissa esitetyt periaatteet. Lisaksi kaavarat-
kaisun hulevesimaaraysten perusteena on ollut Lentokentantien hulevesiviemarin erit-
tain rajallinen kapasiteetti.

Ulkoilureittia reunustavan ulkovaloverkon linjausta tulee muuttaa siltd osin, kun ulkoi-
lureitinkin paikka muuttuu.

Suunnittelualuetta ei ole maaritetty Etela-Karjalan pelastustoimen palvelupaatos
2013-2020:n mukaisessa riskiluokka-aluekartassa, koska alueella ei ole asutusta,
eika alueella ole tapahtunut riskiluokan maarittamia onnettomuuksia seurantajaksolla.
(lahde: www.ekpelastuslaitos.fi). Lahin paloasema (Lavolan paloasema) on vain noin
kahden kilometrin paassa suunnittelualueesta lanteen. Kaavan yleismaarayksissa
maarataan, etta paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia kasiteltava yhtena
kokonaisuutena riittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi. Alueen toteutussuunnitte-
lun yhteydessa tulee sammutusveden saatavuus alueelle ja pelastusteiden kaytetta-
vyys varmistaa. Tonttilittymien toteutussuunnittelussa tulee huomioida pelastuskalus-
ton halytysliikenndinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestosuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa varten, jos sen kerrosala on va-
hintaan 1200 nelidmetria ja siind asutaan tai tyoskennellaan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti. Asemakaavan mukainen rakentaminen tdydessa laajuudessaan edellyttaa
siten vaestonsuojan rakentamista.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisarakentaminen ei lisda merkittavasti ympa-
riston hairiotekijoita. Alueen kayttotarkoitus muuttuu, mutta alueelle ei ole mahdollista
sijoittaa ymparistohairioita, kuten melua, tarinaa ja polyvaikutuksia aiheuttavaa toimin-
taa. Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen lisaa alueen liikennetta ra-
kennusvaiheessa.

Suunnittelualueelle ei sijoitu ymparistohairiota aiheuttavaa toimintaa, mutta aivan sen
lahiymparistdssa on erilaisia ymparistokuormitusta aiheuttavia lahteita, jotka kuormit-
tavat myds suunnittelualuetta. Suunnittelualueen pohjoisosa sijaitsee Lappeenrannan
lentoasemaa varten laaditun lentomeluennusteen lentomelualueella ja eteldosa valta-
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tie 6:n tiemelualueella. Suurimmat suunnittelualueelle kohdistuvat ymparistokuormi-
tukset aiheutuvat ympariston liikenteesta ja sen aiheuttamasta melusta. Alueelle ei ole
kuitenkaan osoitettu asumista eika muita melulle herkkia toimintoja, joten kaavamuu-
tos ei vaadi meluntorjuntaa koskevia asemakaavamaarayksia.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa
toiminnan laadulle erityisiad vaatimuksia. Alue on tarkoitettu ymparisto-
hairidita aiheuttamattomalle teollisuus- ja varastointitoiminnalle seka
naihin liittyville toimisto- ja tutkimustiloille.

Suojaviheralue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Ulkoilureitti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittyméaa.
Séilytettavalistutettava puurivi.

Istutettava alueen osa.
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YLEISMAARAYKSET:

Rakennusten paajulkisivut tulee jasenndida materiaalivaihteluilla ja valaista. Valaistuksen tulee
korostaa rakennuksen arkkitehtuuria.

Rakennuslupaa haettaessa tulee pyytaa kaupunkikuvatyéryhman lausunto suunnitelmasta.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdintialueiden ulkopuolelle jadva osa tontista tulee sailyttaa
luonnonmukaisena tai istuttaa puin ja pensain. Alueella olevaa puustoa tulee sailyttaa
mahdollisimman paljon.

Kaava-alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella. Alueella on kielletty sellainen rakentaminen ja
muut toimenpiteet, joista voisi aiheutua vesilain 3 luvun sekad ymparistésuojelulain
(pohjaveden pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Tehtdessa
rakennustodita pohjavesialueella on kiinnitettava erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen
estamiseksi.

Lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen ja pysakdintiin kaytettavat alueet on
eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda hulevesiselvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.
Hulevedet tulee kasitellad ja imeyttaa tontin alueella. Pysakdinti- ja varastointialueelta tulevat
hulevedet tulee kasitella tontilla 6ljynerottimin ennen niiden imeyttamista hulevesiselvityksen
mukaisesti. Kattohulevedet voidaan imeyttaa ilman kéasittelya. Hulevesien suunnittelussa tulee
erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa.

Vahintaan 10 % tontin pinta-alasta tulee jattaa luonnontilaiseksi tai istutettavaksi alueeksi,
jolta hulevedet on mahdollista imeyttda maaperdan.

Rakennushanketta aloitettaessa on saatava ilmailulain 158 §:n mukainen estelupa.
Suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota radonhaittojen ehkaisyyn.

Paloteknisia ratkaisuja suunniteltaessa on korttelia kasiteltava yhtena kokonaisuutena riittdvan
turvallisuustason saavuttamiseksi.

Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

AUTOPAIKKAMAARAYS:

Autopaikkoja on varattava:

- toimistotilat 1 ap / 40 kerros-m?

- tuotantotilat 1 ap / 200 kerros-m?.

PYORAPYSAKOINTIMAARAYS:

Pyoérapysakdintipaikkoja on rakennettava 1 pp/ 3 tydntekijaa. Pysakdinti tulee jarjestaa
hyvin saavutettavasti ja lahelle sosiaalitiloja.

5.7 Nimisto

Asemakaavamuutoksessa ei osoiteta alueelle uutta nimistoa.
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5.8 Tonttijako

Asemakaavamuutoksessa 25 Lentokentan kaupunginosan korttelin 2 tontin 9 rajat
muuttuvat. Tonttijaolla muodostuu korttelin 2 tontti 10. Alueelle laadittu tonttijako on
sitova. Tonttijakokartta on selostuksen liitteena 4.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

6.1 Tutkimukset ja selvitykset, arviointimenetelma

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. alueen luonnonymparistéon, maisemaan ja kau-
punkikuvaan. Edella mainittuja vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yh-
teydessa. Arvioinnin periaatteet on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
(OAS). Tama selostus sisaltaa asemakaavan toteuttamisen vaikutusten arvioinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattajille asema-
kaavan sisaltda.

Keskeisimmat arvioinnissa kaytetyt selvitykset ja raportit ovat:

e Lappeenrannan kaupunki, Lentokentantien asemakaavamuutos. Luontoselvi-
tys. Poyry Finland Oy 2019

e Lappeenrannan kaupunki, keskiosan osayleiskaava. Luontoselvitys. Pdyry Fin-
land Oy 2016.

e Lappeenrannan kaupunki, keskustan osayleiskaava. Rakennetun kulttuuriym-
paristdn selvitys. Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 2013.

e Lappeenrannan kaupunki, keskustan osayleiskaava. Kaupunkikuvaselvitys.
Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 2013.

e Lappeenrannan keskustan osayleiskaava. Lisarakentamisen mahdollisuuksia
ydinkeskustassa ja keskustan lahialueilla. Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy
2014.

e Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys ja meluntorjunta-
ohjelma. Ramboll 2015.

e Lappeenrannan kaupunki, Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava.
Lappeenrannan liikenne-ennuste. Trafix Oy 2015.

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset (esim. luontotekijoihin liittyvat erityisarvot)

2. Taloudelliset vaikutukset (esim. kunnallistekniset kustannustekijat)

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset (esim. vaikutukset palveluihin)

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkirakenteelliset vaikutukset)

Menetelman avulla on pyritty I0ytamaan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettin MRL 54 §:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvia kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
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asemakaavaluonnosta voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Li-
saksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdan muutoksia
nykytilanteeseen.

6.2 Ekologiset vaikutukset

6.2.1 Vaikutukset maisemaan

Suunnittelualue sijoittuu Ensimmaisen Salpauselan reunamuodostuman lakialueen ta-
santeelle eika se kuulu maisemallisesti arvokkaisiin tai herkkiin alueisiin. Suunnittelu-
alue on talla hetkella rakentamatonta metsamaata. Tulevien rakennusten maisemalli-
nen asema korostuu kaupunkimaisemassa lahinna Lappeenrannan lentoasemalta,
Lentokentantielta ja valtatie 6:Ita pain katsottuna. Suunnittelualueen ulkopuolelle jaava
KTT-korttelin osa on kuitenkin jo rakennettu, joten suunnittelualueelle rakentaminen ei
vaikuta laajempaan maisemakokonaisuuteen merkittavasti ja muuttaa maisemakuvaa
vain paikalisesti.

Kaavamuutoksessa alueen rakennustehokkuus kasvaa kymmenyksella 0,6:een ja
suurin sallittu kerrosluku kahdesta kerroksesta viiteen. Voimassa olevaan asemakaa-
vaan verrattuna kaavamuutoksen maisemalle aiheuttamat vaikutukset ovat kokonai-
suudessaan melko vahaisia.

Korttelialueen rakentuminen vaikuttaa myo6s kuntopolulle nakyvaan maisemaan. Puus-
ton vaheneminen reitin ja valtatien valista saattaa heikentaa kuntoilijoiden viihtyisyytta
hieman. Ulkoilureitin viihtyisyyden parantamiseksi on tarkeaa sailyttaa ulkoilureitin ym-
parilld mahdollisimman paljon puustoa ja muuta kasvillisuutta, joka peittda nakymia
valtatielle ja teollisuusrakennusten tonteille.

Suunnittelualueella ja sen ymparistdssa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita eika kaavaratkaisulla ole niiden osalta vaikutuksia.

6.2.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan

Kaava-alue sijaitsee ensimmaisen Salpausselan alueella reunamuodostuman lakialu-
een tasanteella. Maapera on hiekkaa ja kalliopera rapakivea (GTK 2019). Teollisuus-
ja toimistorakennusten rakentaminen vaatii maaperan kaivamista rakennusten perus-
tuksia varten. Suunnittelualue on pinnanmuodoltaan lahes tasaista (+104,3 -+105 m
mpy) ja maanpinnan korkeuserot jaavat jatkossakin suunnittelualueella vahaisiksi.

Rakentamisen vaikutuksia maaperaan voidaan pitaa paikallisina ja merkityksiltaan va-
haisina eivatka ne kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostu-
miin.

Kalliopera on syvalla Salpausselan maakerrosten ja hienompien maalajien alla, joten
siihen ei kohdistu rakentamisesta vaikutuksia. Rakentaminen ei edellyta kallioperan
louhimista.

Alueen maaperassa voi esiintya radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan
kaava-alueen maaperasta purkautuva radon on huomioitava rakennussuunnittelussa.
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6.2.3 Vaikutukset luonnonymparistoon ja luontokohteisiin

Teksti asemakaavan vaikutuksista luonnonymparistoon ja luontokohteisiin perustuu
paaosin AFRY Finland Oy:n Soile Turkulaisen laatimaan selvitykseen (14.1.2020). Sel-
vitysta on taydennetty 7.9.2020 ja 16.9.2020 tarkemmalla tarkastelulla kaavan vaiku-
tuksia rauhoitettuihin ja muihin huomionarvoisiin kasvilajeihin seka niiden sailymiseen
kaava-alueen ymparistdssa. Tarkastelu perustuu 23.7.2020 paivitettyyn luontoselvitys-
raporttiin (AFRY Finland Oy 2020) seka eri lahteista saataville olleeseen tietoon lajien
esiintymisesta lahinna Lappeenrannassa.

Kaavamuutoksessa osoitetun teollisuusrakentamisen toteutuessa nykyinen noin nel-
jan hehtaarin laajuinen rakentamaton metsaalue muuttuu rakennetuksi ymparistoksi.
Rakentaminen on jatkoa Lentokentantien varressa kaava-alueen lansipuolella olevalle
samantyyppiselle rakentamiselle. Rakentamisen seurauksena paaosa nykyisesta met-
sakasvillisuudesta ja elaimistosta haviaa alueelta. Osin niitd saattaa sailya tonteilla,
sillda kaavamaarayksen mukaan puustoa tulee sailyttdd mahdollisimman paljon ja ton-
tin rakentamaton osa tulee sailyttda luonnonmukaisena. EV-alue sailyy puustoisena.
EV-alueelle osoitettu ulkoilureitti on olemassa, mutta sita oikaistaan hieman mutkakoh-
dassa keskiosassa.

Luontoselvityksen (Poyry Finland Oy 2019) mukaan metsaalue on melko tavanomaista
nuorehkoa mantymetsaa. Siella kasvaa kolmea luonnonsuojelulailla (LSL 42 §) rau-
hoitettua kdmmekkaa: valkolehdokkia, lehtoneidonvaippaa ja soikkokaksikkoa. Lajit
ovat Lappeenrannassa melko yleisia erityisesti Ihalaisen kalkkikaivoksen vaikutuspii-
rissa olevilla alueilla. Rauhoitus ei esta alueen kayttamista maa- ja metsatalouteen tai
rakennustoimintaan (LSL 48 §). Talléin on kuitenkin valtettava vahingoittamasta tai
hairitsemasta rauhoitettuja elaimia ja kasveja, jos se on madollista ilman merkittavia
lisakustannuksia. Kaava-alueelta ei ole tiedossa havaintoja uhanalaisista kasvi- tai
elainlajeista tai luontodirektiivin 1V (a) liitteen elainlajeista. Se ei sovellu elinymparis-
toksi liito-oravalle, eika rakentamisella arvioida olevan vaikutusta liito-oravien liikku-
misyhteyksiin.

Kaavamuutoksen vaikutukset kasvillisuuteen ja elaimistdoon ja luonnon monimuotoi-
suuteen ovat merkittdvyydeltdan vahaisia, vaikka paikallisesti luonnonymparistd ja
maisema muuttuvatkin rakentamisen seurauksena melko voimakkaasti. Poistuvaan
kaavaan verrattuna vaikutuksissa ei ole eroa. Kaava-aluetta [ahimmat luonnonsuoje-
lualueet sijaitsevat yli kilometrin ja lahimmat Natura 2000 -alueet yli neljan kilometrin
paassa, eika kaavalla ole vaikutusta niihin.

Vaikutukset rauhoitettuihin ja huomionarvoisiin kasvilajeihin

Seuraavassa on tarkasteltu tarkemmin kaavan vaikutuksia rauhoitettuihin ja muihin
huomionarvoisiin kasvilajeihin seka niiden sailymiseen kaava-alueen ymparistossa.
Tarkastelu perustuu 23.7.2020 paivitettyyn luontoselvitysraporttiin (AFRY Finland Oy
2020) seka eri lahteista saataville olleeseen tietoon lajien esiintymisesta lahinna Lap-
peenrannassa.

Mikaan lajeista ei ole uhanalainen, joten niiden esiintymista ei ole kartoitettu syste-
maattisesti yleis- ja asemakaavojen luontoselvityksissa ja havaintoja on kirjattu raport-
teihin vain satunnaisesti. Ihalaisen kalkkikaivoksen lansipuolelle tehtyja viimeaikaisia
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luontoselvityksia ovat Mattila-Mantylan ja Paraistentien alueen asemakaavojen luon-
toselvitykset, joissa kummassakin on mainintoja lajeista (Poyry Finland Oy 2018a ja
2018b). Monia tarkastelun kohteena olevia lajeja kasvaa tai saattaa kasvaa Mattilan-
kankaan alueella valtatien etelapuolella. Mattilankangas on Puolustusvoimien harjoi-
tusaluetta, joten se rajattiin osayleiskaavan luontoselvityksessa maastokartoitusten ul-
kopuolelle (Poyry Finland Oy 2016). Sinne sijoittuu kaksi luontoselvityksessa mainittua
kasvilajistoltaan (erityisesti kdAmmekoiden kasvupaikkoina) huomionarvoista luonto-
kohdetta (kohteet 13 ja 14), joiden rajaukset tehtiin olemassa olleiden tietojen perus-
teella.

Suomen Lajitietokeskuksen (Laji.fi 2020) ja Suomen ymparistokeskuksen (SYKE
2019) tietojarjestelmiin on kirjattu tarkastelun kohteena olevista lajeista vain vahan ha-
vaintoja. Kdmmekadiden esiintymisesta Ihalaisen kalkkialueella on tehty kattava selvi-
tys 1990-luvulla (Saarinen 1995). Sen tiedot voivat olla joiltakin osin jo vanhentuneita,
mutta se antaa kuitenkin osviittaa lajien keskinaisista runsaussuhteista ja sopivista
kasvupaikoista alueella.

1. Ahokissankapala

Status: Silmallapidettava laji (NT) (Hyvarinen ym. 2019). Uhkatekijana on avoi-
mien alueiden sulkeutuminen.

Esiintyminen Lappeenrannassa: Laji on Lappeenrannassa viela melko ylei-
nen laji Salpausselan kuivilla kankailla, kallioilla ja pientareilla. Todennakoisesti
ahokissakapala on kuitenkin vahentynyt alueella, niin kuin muuallakin Etela-
Suomessa. Havaintoja on lajista talletettu vain vahan. Elidlajit-tietojarjestel-
maan on kirjattu 7 havaintoa vuonna 2014 (SYKE 2019) ja Laji.fi palveluun 56
havaintoa 1990-luvun alun jalkeen (Laji.fi 2020). Mattila-Mantylan alueella aho-
kissankapalaa mainitaan kasvavan useilla kasvupaikoilla ja Paraistentien alu-
eella ainakin Mantylanniemen luonnonsuojelualueen kalliomaella (Poyry Fin-
land Oy 2018a ja 2018b). Todennakdisesti kasvupaikkoja on myds esimerkiksi
Mattilankankaan alueella valtatien etelapuolella. Erityisen paljon ja laajoilla alu-
eilla ahokissankapalaa kasvaa lentokentan pienruohokedoilla (Kaitila & Parkko
2016).

Esiintyminen kaava-alueella: Pienia kasvustoja havaittiin useissa kohdissa
kaava-alueen itdosassa.

Vaikutukset: Kaava-alueen kasvupaikat haviavat. Lajilla on lahialueella ja Lap-
peenrannassa runsaasti muita sopivia kasvupaikkoja. Erityisen runsas laji on
lentokentan alueella.

2. Sarjatalvikki
Status: Silmallapidettava laji (NT) (Hyvarinen ym. 2019) ja alueellisesti uhan-
alainen laji Jarvi-Suomessa (Ryttari ym. 2012). Uhkatekijéiksi mainitaan met-
sien uudistamis- ja hoitotoimet ja kaivannaistoiminta.

Esiintyminen Lappeenrannassa: Sarjatalvikki on varttuneiden harjumetsien
laji. Sitd kasvaa Lappeenrannassa siella taalla lahinna Salpausselan alueella ja
harjuilla. Laji jaa usein huomaamatta, ja siita on talletettu vain vahan havaintoja.
Elidlajit-tietojarjestelmaan on kirjattu yksi havainto Mattilan alueelta vuonna
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2015 (SYKE 2019) ja Laiji.fi-palveluun kaksi havainto 1990-luvun alun jalkeen
(Laji.fi 2020). Mattila-Mantylan alueella sarjatalvikkia havaittiin kahdella kasvu-
paikalla Mattilankankaan reunassa (Poyry Finland Oy 2018a). Toisessa niista
kasveja oli melko runsaasti muutaman nelidmetrin alueella. Todennakdisesti
Mattilankankaan alueella on muitakin lajin kasvupaikkoja.

Esiintyminen kaava-alueella: Kaava-alueen keskiosassa havaittiin yksittainen
Verso.

Vaikutukset: Kaava-alueen kasvupaikka haviaa. Lajilla on lahialueella ja Lap-
peenrannassa runsaasti muita sopivia kasvupaikkoja.

. Lehtoneidonvaippa

Status: Rauhoitettu laji.

Esiintyminen Lappeenrannassa: Lehtoneidonvaippa on valoisien lehtojen ja
ravinteikkaiden harju- ja kalliometsien laji, joka suosii kalkkipitoisia kasvupaik-
koja. Lappeenrannassa sita kasvaa runsaasti Ihalaisen kakkukaivoksen ympa-
ristdssa ja muualla harvakseltaan. 1990-luvulla tehdyn kdammekkaselvityksen
mukaan lehtoneidonvaippa on lhalaisen alueen toiseksi runsain kdmmekka val-
kolehdokin jalkeen (Saarinen 1995). 1990 luvun alussa versomaaraksi laskettiin
noin 7 200 kpl. Hyvia (yli sadan tai jopa tuhansien versojen) esiintymia oli nykyi-
sella Mantylanniemen luonnonsuojelualueella (selvityksessa Mantylanmaki),
Mantylan kalliomaella (selvityksessa Vaivaistalonvuori), urheilukentan lansi- ja
pohjoispuolilla, Leirikalliolla, Alikulkutien ymparistdssa ja Lentoaseman kangas-
metsassa (kuva 1). Lisaksi oli vahaisempia kohteita. Edella mainituista kohteista
Alikulkutien ymparisté on muuttunut eniten selvityksen teon jalkeen ja siita kas-
vupaikat ovat paaosin havinneet. Sen sijaan muut alueet ovat sailyneet (ks. tar-
kemmin Vaikutukset).

Vuonna 2017 Mattila-Mantylan alueella lehtoneidonvaippoja kasvoi seka poh-
joisessa Mattilankankaan reunassa Leirikalliolla ja urheilukentan pohjoispuolella
etta etelassa Mantylan kalliomaella (Poyry Finland Oy 2018a). Varsinkin Man-
tylan kalliomaella havaittiin myos lajin valkoista kasvumuotoa. Versojen maaria
ei laskettu, mutta niita oli vahemman kuin 1990-luvun runsaimpina vuosina. Leh-
toneidonvaippojen esiintymisessa voi olla jyrkkaa vuosittaista vaihtelua erityi-
sesti sademaarien mukaan (Saarinen 1995). |halaisen alueelta kulkeutuvan
kalkkipdlyn maara on 1990-luvun alkuun verrattuna vahentynyt, niin etta lajin
runsaus alueella saattaa olla vahentymaan pain. Lehtoneidonvaippaa kasvaa
myos Mantylanniemen luonnonsuojelualueen ymparistossa Paraistentien reu-
nametsissa (Poyry Finland Oy 2018b). Elidlajit-tietojarjestelmaan on kirjattu la-
jista noin 150 kasvupaikkatietoa Lappeenrannasta, mutta ne ovat kaikki samalta
vuodelta 2014 ja samalta alueelta Mattilasta Vaalimaantien varresta (SYKE
2019). Laji.fi-palveluun on kirjattu vain 30 havaintoa 1990-luvun alun jalkeen
(Laji.fi 2020). Naiden tietojen perusteella ei voi paatella juuri mitaan lajin run-
saudesta tai esiintymisesta Lappeenrannassa.
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Kuva 27. Lehtoneidonvaipan levinneisyys (mustat pallopisteet) Thalaisen alueella
vuoden 1995 kdammekkdselvityksen mukaan (Saarinen 1995). Selvitysraportin mu-
kaan kartan tiedot perustuvat 1980-luvun tietoihin, joten ne eivdt tdysin kuvaa tilan-
netta 1990-luvun alussa, jolloin versoja loytyi monilta paikoilta enemmdn. Kaava-
alueen likimddrdinen sijainti on merkitty kuvaan punaisella suorakaiteella. Kohtei-
den nimet on lisditty. (Ldhde: Lentokentdintien asemakaavamuutoksen luontovaikutuk-
set, Soile Turkulaisen AFRY Finland Oy 14.1.2020, tiyd. 7.9.2020 ja 16.9.2020)

Esiintyminen kaava-alueella: Kesakuussa 2020 lehtoneidonvaippoja havait-
tiin yksittain ja parin verson ryhmissa noin kymmenellad kasvupaikalla. Aiemmin
syksylla 2019 alueella havaittiin muutamia yksittaisia versoja. Ihalaisen alueen
kammekkakartoituksessa vuonna 1990 lentokentan ja valtatien valisella alu-
eella laskettiin kasvavan noin 300 lehtoneidonvaippaa (Saarinen 1995). Vuonna
1992 versoja havaittiin samalla alueella vain kymmenkunta. Yleiskaavan luon-
toselvityksessa kesalla 2012 lehtoneidonvaipan versoja havaittiin siella taalla,
mutta tarkkaa kartoitusta ei silloin tehty (Poyry Finland Oy 2016). Selvitystieto-
jen perusteella kaava-alue on lehtoneidonvaipalle sopiva kasvupaikka, mutta
runsaus vaihtelee vuosittain ja 1990-luvun tilanteeseen verrattuna maarat saat-
tavat olla vdhenemassa.

Vaikutukset: Kaava-alueen kasvupaikat haviavat. Valittomasti kaava-alueen
itapuolella sailyy lajille sopivaa metsaa, jossa havaittiin kesalla 2020 muutamia
kasveja. Valtatien etelapuolinen Mattilankankaan alue on yleiskaavassa paa-
osin EP-alueeksi ja asutukseen rajoittuva itareuna VL-alueeksi (Lappeenrannan
karttapalvelu 2020), joten siella olevat kasvupaikat todennakdisesti sailyvat. Lei-
rikallion alue (Mattilan lehto) on mainittu osayleiskaavaan luontoselvityksessa
arvokkaana luontokohteena (Pdyry Finland Oy 2016, kohde 14), ja se on mer-
kitty kaavaan luo-rajauksella. Mantylan kalliomaki on voimassa olevan asema-
kaavan puistoaluetta (Lappeenrannan karttapalvelu 2020), joten myos siella
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olevat kasvupaikat sailyvat, samoin Mantylanniemen luonnonsuojelualueen
kasvupaikat.

. Valkolehdokki

Status: Rauhoitettu laji.

Esiintyminen Lappeenrannassa: Valkolehdokki kasvaa monenlaisilla kasvu-
paikoilla ja on yksi Suomen yleisimmista kammekdista. 1990-luvulla tehdyn
kammekkaselvityksen mukaan se on lhalaisen alueen ylivoimaisesti runsain
kammekka (Saarinen 1995). Sita kasvoi silloin melko tasaisesti kaikkialla alu-
eella. Mattilankankaalla valkolendokkeja mainitaan kasvaneen silmankantamat-
tomiin. Vuonna 2017 valkolehdokkia kasvoi poikkeuksellisen runsaasti seka
Mattilankankaan itareunalla, etta Mantylan kalliomaella (POyry Finland Oy
2018a). Paraistentien reunametsista sita ei mainita (Poyry Finland Oy 2018b).
Elidlajit-tietojarjestelmaan ei ole kirjattu valkolehdokin kasvupaikkatietoja Lap-
peenrannasta (SYKE 2019). Laji.fi-palveluun on kirjattu 25 havaintoa 1990-lu-
vun alun jalkeen (Laji.fi 2020). Todennakdisesti laji on alueella niin yleinen, ettei
havaintoja ole merkitty ylos.

Esiintyminen kaava-alueella: Valkolehdokki oli kesalla 2020 hyvin runsas
kaava-alueella. Kukkaversoja oli useita satoja.

Vaikutukset: Kaava-alueen kasvupaikat haviavat. Lajilla on lahialueella ja Lap-
peenrannassa runsaasti muita kasvupaikkoja.

. Soikkokaksikko

Status: Alueellisesti uhanalainen laji Jarvi-Suomessa (Ryttari ym. 2012) ja rau-
hoitettu laji.

Esiintyminen Lappeenrannassa: 1990-luvulla tehdyn kdmmekkaselvityksen
mukaan soikkokaksikko on lhalaisen alueen kolmanneksi runsain kammekka
valkolehdokin ja lehtoneidonvaipan jalkeen (Saarinen 1995). Runsaita, useiden
satojen versojen esiintymia oli silloin muun muassa Mattilankankaan itdreunan
ja Leirikallion alueella. Vuosittaisten vaihteluiden mainitaan olevan suuria, ja
1990-luvun alkuvuosien jalkeen versojen maaran mainitaan vahentyneen mo-
nilla esiintymilla. Elidlajit-tietojarjestelmaan ei ole kirjattu soikkokaksikon kasvu-
paikkatietoja Lappeenrannasta (SYKE 2019). Laji.fi-palveluun on kirjattu viisi
havaintoa 1990-luvun alun jalkeen (Laiji.fi 2020).

Esiintyminen kaava-alueella: Soikkokaksikon versoja tai muutaman lahekkai-
sen verson ryhmia havaittiin nelja kaava-alueella ja yksi sen itapuolella.

Vaikutukset: Kaava-alueen kasvupaikat haviavat. Valittomasti kaava-alueen
itapuolella sailyy lajille sopivaa metsaa, jossa havaittiin kesalla 2020 yksi soik-
kokaksikko. Laijilla on lahialueella ja Lappeenrannassa muita kasvupaikkoja.
Mattilankankaan esiintymat sijoittuvat harjoitusalueelle ja todennakoéisesti saily-
vat (kts. lehtoneidonvaippa).
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6. Pussikammekka

Kaava-alueen itdosasta ja hieman sen itapuolelle ulottuvalla alueella kasvoi
1980-luvun alussa pussikammekkaa kolmena erillisena kasvustona, joista jo-
kaisessa oli vain muutama verso (Saarinen 1995). Myohempina vuosina lajia ei
enaa etsimisesta huolimatta 16ydetty paikalta. Pussikdmmekan suurin yksittai-
nen kasvusto sijaitsi 1990-luvulla Mattilankankaan itareunalla. Pussikammekka
on arvioitu silmallapidettavaksi (NT) (Hyvarinen ym. 2019) ja alueellisesti uhan-
alaiseksi Jarvi-Suomessa (Ryttari ym. 2012).

7. Yhteenveto

Tarkastelun perusteella kaikilla kaava-alueella esiintyvilla huomionarvoisilla la-
jeilla on kasvupaikkoja myOds muualla Lappeenrannassa, eikd kaava-alue ole
millekaan niista tarkein esiintymisalue. Tarkkaa arviota ei voida tehda, silla la-
jien esiintymisesta alueella ei ole kaytettavissa kattavia ajantasaisia kartoitus-
tietoja. Silmallapidettaviksi arvioituja lajeja ahokissankapalaa ja sarjatalvikkia
kasvaa todennakoéisesti harvakseltaan Lappeenrannassa erityisesti Salpausse-
lan mantymetsissa. Sopivia kasvupaikkoja on runsaasti. Rauhoitettujen kdmme-
koiden esiintyminen kaava-alueella ja muualla Ihalaisen kalkkikaivoksen ympa-
ristdssa perustuu alueen kalkkivaikutukseen. Kaikkia tarkastelun kohteena ol-
leita lajeja, lehtoneidonvaippaa, valkolehdokkia ja soikkokaksikkoa, kasvaa
myo6s muualla harvakseltaan, mutta runsaimpia ne ovat lhalaisen kalkkialueella.
Hyvia kasvupaikkoja ovat muun muassa Mantylanniemen luonnonsuojelualue,
Mantylan kalliomaki ja Mattilankankaan alue, jotka kaikki on osoitettu kaavoissa
suojelu- tai puisto-/virkistyskayttdoon ja Mattilankangas harjoitusalueeksi. Kaava-
alue on kalkkivaikutuksen ja kammekodiden esiintymisen osalta reuna-aluetta.

6.2.4 Vaikutukset pinta- ja pohjaveteen

Suunnittelualue sijoittuu Hounijoen vesistdalueelle ja Alajoen ylaosan seka Rakkolan-
joen ylaosan valuma-alueiden rajalle. Luonnontilaisen alueen rakentuessa veden luon-
nollinen kierto hairiintyy johtuen kasvillisuuden seka vetta pidattdvan maan pintaker-
roksen poistamisesta. Lapaisemattdman pinnan lisdantyminen kasvattaa valitonta pin-
tavaluntaa ja heikentda pohjaveden muodostumista. Rakentamisen mydéta tonteilta
purkautuvat hulevesivirtaamat voivat kasvaa 5....20-kertaisiksi luonnontilaan tai raken-
tamista edeltdneeseen tilanteeseen verrattuna. Suunnittelualue on myds voimassa
olevassa asemakaavassa osoitettu korttelialueeksi ja rakennettavaksi. Voimassa ole-
vaan kaavaan verrattuna muutos on siten vahainen.

Kaava-alue sijoittuu I-luokan eli vedenhankintaa varten tarkeaksi luokitellulle Huhti-
niemi -0540501 A — pohjavesialueelle. Pohjaveden pinta on noin 10 metrin syvyydella
maanpinnasta. Paallystetyt (Iapaisemattomat) pinnat vahentavat veden imeytymista
maaperaan ja edelleen pohjaveteen. Koko pohjavesialueen pinta-alaan verrattuna
muutos on vahainen.

Kaavamaarayksella kielletaan sellainen rakentaminen ja muut toimenpiteet, joista voisi
aiheutua pohjaveden tai maaperan pilaantumista. Rakennustoiden aikana on kiinnitet-
tava erityista huomiota pohjaveden pilaantumisen estamiseen.
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Lisaksi kaavassa maarataan, etta hulevesien hallinnasta ja johtamisesta tulee esittaa
hulevesiselvitys rakennusluvan yhteydessa. Pysakointi- ja varastointialueelta tulevat
hulevedet tulee kasitella oljynerottimin ennen niiden imeyttamista tontilla hulevesisel-
vityksen mukaisesti, silla ne voivat sisaltaa haitallisia aineita. Kattohulevedet katsotaan
ns. puhtaiksi vesiksi, jolloin ne voidaan imeyttdaa omalla tontilla iiman kasittelya.

Ajoneuvoista ja tyOkoneista ym. laitteista aiheutuvien epapuhtauksien ehkaisemiseksi
on maaratty, etta lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvoliikenteeseen ja pysakaintiin
kaytettavat alueet on eristettava vetta lapaisemattomalla materiaalilla.

Hulevedet

Lappeenrannan kaupunginvaltuusto teki periaatepaatoksen hulevesien hallinnan jar-
jestamisesta ja rahoituksesta 4.6.2018 (§ 51). Paatoksessa kaupunkikehityslautakun-
nalle annettiin tehtavaksi solmia tarvittavat sopimukset Lappeenrannan Energian
kanssa ja tehda muut tarvittavat paatdkset hulevesien hallinnan jarjestamiseksi maan-
kayttd- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla. MRL 103 i §:n mukaan kunta vastaa hu-
levesien hallinnan jarjestamisesta asemakaava-alueella. Lappeenrannan kaupunki ja
Lappeenrannan Energiaverkot Oy ovat sopineet hulevesiverkoston hallinnan siirtymi-
sestd asemakaava-alueella Lappeenrannan kaupungille vuoden 2019 alusta alkaen.

Maankaytto- ja rakennuslakiin lisattiin 1.9.2014 voimaantulleella lailla (385/2014) uusi
13a (Hulevesia koskevat erityiset saannokset) luku. Kaavaratkaisussa on noudatettu
MRL:n 103 ¢ §:n seuraavien kohtien periaatteita: 1) kehittaa hulevesien suunnitelmal-
lista hallintaa erityisesti asemakaava-alueella, 2) imeyttaa ja viivyttaa hulevesia niiden
keraantymispaikalla ja 3) ehkaista hulevesista ymparistdlle ja kiinteistdlle aiheutuvia
haittoja ja vahinkoja ottaen huomioon myds ilmaston muuttuminen pitkalla aikavalilla.
Lisaksi kaavaratkaisun hulevesimaaraysten perusteena on ollut Lentokentantien hule-
vesiviemarin rajallinen kapasiteetti.

Rakennusten katto- ja piha-alueille muodostuu sade- ja sulamisvesista hulevesia, jotka
kaavamuutoksessa maarataan kasittelemaan ja imeyttamaan tontilla. Alueelta tulevai-
suudessa muodostuvien hulevesien maaraan vaikuttavat tulevien rakennusten katto-
pinta-alat ja pinnoitetun piha-alueen pinta-ala. Koska nama asiat ratkaistaan viime ka-
dessa tontin rakennuslupavaiheessa, maarataan asemakaavan yleismaarayksissa,
ettd rakennusluvan yhteydessa tulee kiinteiston esittdad hulevesiselvitys hulevesien
hallinnasta ja johtamisesta.

Hulevesien hallinnalla tarkoitetaan kokonaisvaltaista ja tarkoituksenmukaista vesien
kasittelyn menetelmavalintaa. Tehokkain tapa estaa hulevesien muodostumista on jat-
tad mahdollisimman paljon tonttia luonnontilaan, jotta veden luonnon kiertokulku py-
syisi ennallaan. Kasvillisuuden sailyttaminen ja runsas kayttd ovat hyva tapa estaa hu-
levesien muodostumista, silla kasvit kayttavat vetta kasvamiseen ja elamiseen. Kasvit
my0s pidattavat raskasmetalleja ja ravinteita.

Asemakaavassa on kuitenkin maaratty, etta lastaus- ja purkualueet seka ajoneuvolii-
kenteeseen ja pysakointiin kaytettavat alueet on eristettava vetta lapaisemattomalla
materiaalilla. Asemakaavan yleismaarayksissa maarataan, etta rakennusten, kulkutei-
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den ja pysakoaintialueiden ulkopuolelle jaava osa tontista tulee sailyttaa luonnonmukai-
sen tai istuttaa puin ja pensain. Alueella olevaa puustoa tulee sailyttdd mahdollisimman
paljon.

lImastonmuutoksen myo6ta sateiden rankkuus ja sadetapahtumien lukumaara ovat li-
saantymassa, jolloin hulevesirakenteet kuten viemariverkostot ja avo-ojat eivat kykene
kerralla vastaanottamaan rankkasateiden suuria vesimaaria ja ns. kaupunkitulvat ovat
mahdollisia. Tulvan riskia kasvattaa myos veden mukana kulkeutuva hiekka, joka tukkii
viemareita ja haittaa nain niiden normaalia toimintaa. Kaavan yleismaarayksissa maa-
rataan, etta hulevesien suunnittelussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta
tulvatilanteessa.

Jotta tontilla olisi riittavasti maa-alaa hulevesien imeytykselle, maarataan, etta vahin-
taan 10 % tontin pinta-alasta tulee jattaa luonnontilaiseksi tai istutettavaksi alueeksi,
jolta hulevedet on mahdollista imeyttaa maaperaan. Jos tontin pinta-alasta olisi imeyt-
tamatonta pintaa (katot ja asfaltoidut paikoitusalueet) 90 %, tarvitaan veden imeytymi-
seen 2700 m? ala. Tontin rakennusalan ulkopuolisten 4 metrin levyisten reuna-alueiden
pinta-ala on yhteensa 3898 m?, jolla jo tayttyy 10 prosentin vaatimus. Maaritettaessa
10 %:n vaatimusta on kaytetty niin sanottua mitoitussadetta (kerran 2 vuodessa), joka
on 150 I/ s/ ha, sateen kesto 10 minuuttia. Vesi imeytyy tontilla vuorokaudessa. Rank-
kasateen (kerran 10 vuodessa) sattuessa imeytymiseen menee luonnollisesti enem-
man aikaa.

Alueen rakentaminen ei aiheuta jatevesien kautta vaikutuksia vesistdihin, silla raken-
nukset litetdan viemariverkkoon.

Kokonaisuutena asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia pintavesistoi-
hin eika pohjaveteen.

6.3 Taloudelliset vaikutukset

6.3.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

- Yrityksiin tai yritysten liiketoimintaymparistodn kohdistuvat vaikutukset

Korttelin kayttétarkoituksen muuttaminen lisaa Lappeenrannan yritysalueiden tonttiva-
rantoa seka lisda ja monipuolistaa yritystoiminnan sijoittumismahdollisuuksia. Tontin
mahdollisten myynti- ja vuokratulojen lisaksi kaupunki saa tuloja kiinteistdveroina. Kaa-
vamuutos mahdollistaa uusien tyopaikkojen luomisen alueelle ja lisaa osaltaan Lap-
peenrannan elinvoimaisuutta ja houkuttelevuutta.

Alueelle voi sijoittua kaavamaaraysten perusteella usean tyyppisia tuotannollisia ja lo-
gistiikkayrityksia, joihin voi sisaltya myos laajaa tutkimus-, tuotekehitys- ja suunnittelu-
toimintaa. Alueelle voi sijoittua yksi tai useampia yrityksia. Kaavamaarays ei rajaa tiu-
kasti yrityksen tai yritysten toimialaa, vaan rajoittaa ainoastaan niiden ymparistovaiku-
tuksia.

Yritysten kokoa, tydpaikkamaaraa tai likevaihtoa ei kaavan sisallon perusteella ole
mahdollista tarkkaan arvioida. Esimerkinomaisesti voidaan arvioida, ettd mikali alueen
rakennusoikeudesta noin 3700 krs-m? toteutuisi toimistotiloina, voisi naille sijoittua jopa
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200 - 300 tyopaikkaa ja vastaavasti tuotantotiloihin joitakin kymmenia tyopaikkoja. Alu-
een sijainti lahella keskustaa hyvien liikkenneyhteyksien aarella antaa hyvat edellytyk-
set osaamispohjaisten tyopaikkojen sijoittumiselle.

Monipuolisen tonttivarannon yllapitamisella voidaan osaltaan tukea myonteista yritys-
ilmastoa ja yritysverkostojen muodostumista. Kaavan toteuttaminen tukee kaupungin
strategisten karkien kehittymista, erityisesti kasvua ja osaamista—ohjelmaa. Samalla
se lisaa yritysten toimintaymparistoon liittyvia kaupungin vetovoimatekijoita. Tydnan-
tajat edellyttavat yritystonteilta keskeista sijaintia, hyvaa saavutettavuutta ja yleista
houkuttelevuutta. Alueen kehittaminen tukee osaltaan Lappeenrannan lentokentan
etelapuolisen alueen kehittamista monipuolisena teollisuus- ja yritysalueena.

6.3.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Asemakaavan toteuttaminen ei aiheuta valittomia infraverkon rakentamiskustannuk-
sia, silla tonttia palvelevat kadut ja kunnallistekniikan verkostot ovat valmiina suunnit-
telualuetta ymparaivilla alueilla. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei jouduta
kaavamuutoksen myoéta siitdmaan tai muuttamaan. Ulkoilureitin ja sitéd reunustavien
ulkovalojen siirtdmisesta uuden linjauksen mukaiseksi aiheutuu jonkin verran kustan-
nuksia kaupungille.

Alueen maaperan on maaperakartan mukaan hiekkaa, eli se on riittdvan kantavaa ra-
kennusten maanvaraista perustamistapaa, eika tarvita perustamiskustannuksia lisaa-
viad maanvaihtoja.

6.4 Liikenteelliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset liikenneverkkoon ja kevyenliikenteen yhteyksiin

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon eika aiheuta talta osin
muutoksia.

Kaavalla ei ole myoskaan vaikutusta olemassa oleviin jalankulku- ja pyorailyvayliin
eika Lappeenrannan paikallislikenteen linjoihin ja paikallislikenteen jarjestelyihin.

6.4.2 Vaikutukset pysakointiin

Kaava-alueelle tulee jarjestaa 1 autopaikka/ 40 kerros-m? toimistotilaa ja 1 autopaikka/
200 kerros-m? tuotantotilaa. Polkupyodrapysakdintipaikkoja on rakennettava 1
pyorapaikka kolmea tydntekijaa kohti. Lisaksi maarataan, etta polkupyorien pysakaointi
tulee jarjestad hyvin saavutettavasti ja lahelle sosiaalitiloja. Pyodrapysakdinnissa on
tarkeata helppokayttoisyys ja runkolukitusmahdollisuus varkauksien estamiseksi.

Kaavamuutosalueen pysakainti tulee jarjestaa alueen sisalla, joten kaavaratkaisulla ei
ole vaikutusta alueen ulkopuolisiin pysakaintijarjestelyihin.
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6.4.3 Vaikutukset likennemaariin, liikenteen toimivuuteen ja liikkenneturvallisuuteen

Trafix Oy:n laatiman likenne-ennusteen mukaan Lentokentantien likenteen on ennus-
tettu kasvavan vuoteen 2035 mennessa 380 ajoneuvosta/ vuorokausi 1160 ajoneu-
voon/ vuorokausi. Valtatie 6:n liikenteen on ennustettu puolestaan kasvavan 17 160
ajoneuvosta/ vuorokausi 33 760 ajoneuvoon/ vuorokausi. On huomattava, etta Lento-
kentantielle ennustettu liikkenteen lisdys on paaosin seurausta muusta kuin suunnitte-
lualueella tapahtuvista maankaytén muutoksista. Valtatie 6:n liikennemaariin kaava-
ratkaisulla ei ole kaytannossa lainkaan vaikutusta.

Kuva 28. Ennustettu vuorokausiliikenne 2035 (ajon/vrk) (Trafix Oy 205).

Teollisuuden toimipaikkojen matkatuotokset esitetaan kavijoiden maarana tyontekijaa
kohti keskimaaraisen arkivuorokauden aikana. Kukin kavija tekee alueelle kaksi mat-
kaa, joista toinen on saapuva ja toinen lahteva matka. Tavaraliikenteen matkatuotokset
esitetaan kaynteina toimipaikkaa kohti arkivuorokausina.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen toimintojen vaikutus alueen lilkkenne-
maariin riippuu siita, kuinka paljon alueelle rakennetaan tuotanto- ja toimistotilaa ja
mika on alueella toimivan yrityksen toimiala ja sita kautta tyontekijamaara. Mikali ton-
tille sijoittuu sata tyopaikkaa, tulee kaynteja normaalin tyopaivan aikana noin kaksisa-
taa. Talloin on oletettu, etta kyseessa on tyypillinen vahan asiointilikennetta aiheuttava
toimistotila, joihin kuuluvat esim. suunnittelutyopaikat. Tuotantotoiminnassa henkilo-
kunnan tyomatkaliikenteen lisaksi on kuljetusliikennetta.

Voimassa olevassa asemakaavassa kortteli on osoitettu lilke-, toimisto- ja teollisuus-
rakennusten korttelialueeksi. Korttelin kayttdtarkoituksen muuttuessa teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueeksi likennemaariin ei ole odotettavissa suuria muutoksia
eikd maankaytto aiheuta liikenteen toimivuusongelmia nykyisella katuverkolla.

Kaavakarttaan on merkitty liittymakielto korttelin pohjoisreunaan Lentokentantien sisa-
kaarteen kohdalle. Kaavaratkaisulla ei ole myoskaan vaikutusta katujen lilkenneturval-
lisuuteen edellyttaen, etta tonttiliittymat ratkaistaan siten, etta nakemat Lentokentan-
tielle ovat riittavia. Kaava-alueen synnyttama liikennetuotos ei aiheuta kokonaisuutena
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kielteisia vaikutuksia liikenteen toimivuuteen eika liikenneturvallisuuteen. Tassa kaa-
vassa esitetty maankaytto ei aiheuta jonoutumista eikd muita liikenteen toimivuuson-
gelmia nykyisella katuverkolla.

6.4.4 Vaikutukset liikennemeluun

Valtioneuvoston antamassa paatoksessa 993/1992 on asetettu liike- ja toimistohuo-
neistoille sisalla 45 dB (paiva) Laeq Ohjearvo. Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskiaani-
tasoa eli ekvivalenttidanitasoa koko ohjearvon aikavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon
ylitykset eivat valttamatta aiheuta paatdoksessa tarkoitetun ohjearvon ylittymista. Liike-
ja toimistohuoneistoille ei ole annettu ulko- eli pihamelua koskevia ohjearvoja.

Kohde Keskiaanitaso Lm enintdan dB | Huomautuksia
Paivalla Yolla

Asuinalue, hoito- ja oppilaitosalue

ulkona 55 50 (45%) * uusi alue
sisélla 35 30

Loma-asuntoalue, virkistysalue

taajamassa 55 50 (45%) * uusi loma-asuntoalue
taajamien ulkopuolella | 45 40
Luonnonsuojelualue 45 40** ** Jos alueella kdydaan
oisin

Liike- ja toimistohuoneisto, sisélla | 45

Kuva 29. Valtioneuvoston pddtéksen mukaiset melutason ohjearvot.

Ramboll Finland Oy on laatinut Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueelle me-
luselvityksen ja meluntorjuntaohjelman vuonna 2015 (19.3.2015). Seuraavissa kuvissa
on karttaotteet, joissa on esitetty katuliikenteen melu paivalla nykytilanteessa vuonna
2014 ja ennustetilanteessa vuonna 2035. Karttaotteiden mukaan suunnittelualueelle
ei kohdistu Lentokentantieltd ohjearvot ylittdvaa liikennemelua nyky- ja

ennustetilanteessa.
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Kuva 30. Vasemmalla nykytilanteen v. 2014 pdivinajan keskiddnitasot ja oikealla ennusteti-
lanteen v. 2035 pdivdajan keskiddnitasot suunnittelualueella. Suunnittelualue on merkitty ku-
viin keltaisella rajauksella. (Ldihde: Lappeenrannan seudun ympdristétoimen meluselvitys
2015.)
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Meluselvitystyon tarkoituksena oli myos saada yleiskuva Lappeenrannan ymparisto-
toimen alueen kuntien melutilanteesta ja melulle altistuvien asukkaiden seka melulle
herkkien kohteiden (mm. paivakodit, koulut ja hoitolaitokset) lukumaara. Seuraavissa
kuvissa on otteet meluselvityksen Lappeenrannan melun paivanajan koostekartoista
nyky- ja ennustetilanteessa. Karttoihin on koottu kaikkien melulahteiden (katu-, lento-,
raideliikenne, vt6, vt13 ja teollisuus) aiheuttaman nykytilanteen paivamelun 55 ja 65
dB meluvyohykkeet. Koostekarttojen otteiden mukaan suunnittelualueella on paivan
ajan melu 55-65 dB ja valtatien 6:n puoleisille julkisivuille kohdistuu jopa >65 dB melu.

Sisdmelun ohjearvo liike- ja toimistohuoneistossa on 45 dB, jolloin
aanieristysvaatimukseksi muodostuu 20 dB. Nykyisin tavanomaisen asunto- ja toimis-
torakennuksen rakenteiden aaneneristavyytena voidaan pitada vahintaan 30 dB, joten
kaavamuutos ei vaadi meluntorjuntaa koskevia erityisia asemakaavamaarayksia.

OUETa

‘ >55 dB

nano erillisen.

B -65.q5,

Kuva 31. Kuvaotteet meluselvityksen melun koostekartoista. Vasemmalla nykytilanteen pdivd-
aikainen melu ja oikealla ennustetilanteen pdivdaikainen melu suunnittelualueella ja sen ym-
paristossd. (Ldhde: Lappeenrannan seudun ympdristotoimen meluselvitys 2015.)

Tuorein alueelle tehty lentokonemeluselvitys on Finavian Oyj:n Ymparistoyksikon
julkaisema Lappeenrannan lentoaseman lentokonemeluselvitys (Finavia Oyj,
Ymparistoyksikko  23.5.2011).  Selvitys sisaltdd vuonna 1996 laaditun
lentomeluennusteen vuodelle 2006. Selvityksen mukaan suunnittelualueen pohjois- ja
luoteisosat sijaitsevat lentomelualueella (Lsen 55 dBA). Suunnittelualueelle ei ole
kuitenkaan osoitettu kaavassa asumista eikd muita melulle herkkia toimintoja.
Lentomelualueelle voidaan sijoittaa esimerkiksi teollisuus- ja liikerakennuksia.

Alueen rakentumisen aikainen meluvaikutus ei ole merkittava ja se on valiaikainen.

6.5 Sosiaaliset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset palvelujen alueelliseen saatavuuteen

Kunnallisten lahipalveluiden (koulut, paivakodit) osalta suunnittelualue tukeutuu Lap-
peenrannan keskustaan ja Kesamaen alueeseen eikd asemakaavalla ole taltd osin
vaikutusta. Kaupallisten palvelujen osalta alue sijoittuu ydinkeskustan ja Leirin kaupan
alueen lahelle tukeutuen niihin molempiin. Asemakaavamuutoksella ei ole valitonta
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vaikutusta palvelujen alueelliseen saatavuuteen, silla alueelle ei ole osoitettu kaupalli-
sia eika julkisia palveluja. Kaavamuutosalueelle sijoittuvat teollisuuden ja varastoinnin
tyopaikat voivat kasvattaa suunnittelualueen ulkopuolelle sijoittuneiden palveluyritys-
ten asiakasmaaria ja sita kautta tukea nykyisten palvelujen sailymista

6.5.2 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

Suunnittelualuetta 1ahimmat yksittaiset asuinrakennukset ovat noin 200 metrin paassa
Lentokentantieta itdan ja yli 700 metrin paassa Kourulan kaupunginosan alueella len-
tokentan pohjoispuolella. Asemakaavamuutos ei aiheuta asutukselle elinympariston
laadun heikentymista, silla alue on osoitettu teollisuusrakennusten korttelialueena,
jolla ymparistd asettaa toiminnalle erityisia vaatimuksia. Asemakaavamuutos ei vai-
kuta merkittavasti ihmisten elinoloihin tai elinymparistoon. Alueelle sijoitettu toiminta ei
saa aiheuttaa melua, tarinaa ja polya.

6.5.3 Vaikutukset ulkoilureitistoihin ja virkistysalueisiin

Suunnittelualueen lapi kulkee Lentokentan kiertava kuntopolku. Kuntopolku on kivituh-
kapintainen ja valaistu. Talvella polulle ajetaan hiihtolatu. Kaavamuutoksen myo6ta ul-
koilureitti sailyy, mutta sen linjausta suoristetaan noin 50 metrin matkalla. Tall6in polun
ja valtatien valinen metsikkdalue kapenee. Puuston vaheneminen reitin ja valtatien va-
lista saattaa heikentaa kuntoilijoiden viihtyisyyttd hieman, mutta paaosa kuntopolusta
kulkee jo nyt lahempana valtatieta, eika se ole vahentanyt kuntopolun kayttoa.

Ulkoilureitin viihtyisyyden parantamiseksi on tarkeaa sailyttaa ulkoilureitin ymparilla
mahdollisimman paljon puustoa ja muuta kasvillisuutta, joka peittda nakymia valtatielle
ja teollisuusrakennusten tonteille. Suunnittelualueen ulkopuolella idassa sailyy edel-
leen leveampi metsainen suojaviheraluevyohyke, jossa ulkoilureitti kulkee laajemman
metsikkodalueen lapi.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutuksia virkistysalueisiin.

6.6 Kulttuuriset vaikutukset

6.6.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutoksen myo6ta korttelialueen kaytettavyys ja rakennettavuus paranevat. Ase-
makaava mahdollistaa suhteellisen tehokkaan rakentamisen (tehokkuusluku e=0,6),
mutta toteutuvan kerrosalan maaraa on toistaiseksi vaikea arvioida, koska se riippuu
oleellisesti tulevan toiminnan laadusta ja siitd mika on toimistotilojen ja tuotanto-/va-
rastotilojen suhde. Voimassa olevaan kaavaan nahden alueen tehokkuus kasvaa vain
kymmenyksen 0,5:sta 0,6:een. Teollisuusalueille on luonteenomaista, etta rakennus-
oikeus ei toteudu kokonaan, silla asemakaavoissa on varmuuden vuoksi varauduttu
suhteelliseen suuriin rakentamistehokkuuksiin.

Asemakaava tiivistaa ja tdydentaa lentokentan etelapuolen kaupunkirakennetta ja li-
saa tyopaikkamaaraa liikenteellisesti edullisella alueella. Kaavaratkaisu eheyttaa yh-
dyskuntarakennetta tukeutuessaan suunnittelualueen luontaisiin vahvuuksiin, kuten si-
jaintiin hyvien liikenneverkostojen aarella. Kokonaisuutena kaavan vaikutukset ovat
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yhdyskuntarakenteen kannalta myonteisia ja kaavamuutos tukee lentokentan etela-
puoleisen alueen kehittymista monipuolisena tyopaikka- ja tuotantotoiminnan alueena.

Kaavamuutoksen toteuttamisella ei ole seudullisia vaikutuksia.

6.6.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin seka yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoihin

Asemakaavamuutosalue on rakentamatonta aluetta. Kaavan toteutumisella ei ole siten
vaikutuksia olemassa olevaan rakennuskantaan.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta vesi-, viemari- tai energiaverkostojen rakentamistar-
peita. Uusi rakentaminen voidaan kytkea olemassa olevaan infraverkkoon ilman lisain-
vestointeja. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei mydskaan jouduta siitdmaan
tai muuttamaan. Aluetta ei liiteta hulevesiviemariverkkoon, vaan hulevedet kasitellaan
tontilla.

6.6.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Lentokentan etelapuolinen alue on tyypillista teollisuus- ja toimitila-aluetta, jossa ra-
kennukset ovat suhteellisen matalia ja hallimaisia seka sijoittuvat valjasti toisiinsa nah-
den. Rakennusten ymparilla on varasto- ja paikoitusalueet. Osa tonteista on rajattu
verkkoaidalla. Arkkitehtuurissa korostuvat julkisivujen erilaiset materiaalit ja mainok-
set. Olemassa olevaan rakennuskantaan ei liity sanottavasti kaupunkikuvallisia tai ark-
kitehtonisia arvoja. Suunnittelualue on rakentamaton.

Kaavamuutoksessa alueen rakennustehokkuus kasvaa kymmenyksella 0,6:een ja
suurin sallittu kerrosluku kahdesta kerroksesta viiteen. Asemakaavan toteutuminen
muuttaa alueen ilmetta. Mikali esim. toimistorakennusosa toteutetaan viisikerroksi-
sena, on rakennuksesta mahdollista luoda kauemmaksikin ymparistoonsa nakyva ja
alueelle iimetta antava rakennus. Koska tuotantotilat kuitenkin toteutetaan yleensa yk-
sikerroksisina halleina, on todennakoisempaa, etta rakennus ainakin paaosin sulautuu
alueen matalahkoon yleisiimeeseen.

Koska uudet rakennukset nakyvat niin Lentokentantielle kuin myds valtatie 6:lle, on
asemakaavassa annettu maarayksia rakennusten ulkonadsta ja tontin kaupunkikuval-
lisesta laatutasosta. Rakennusten paajulkisivut tulee jasenndida materiaalivaihteluilla
ja valaista. Valaistuksen tulee korostaa rakennuksen arkkitehtuuria. Rakennuslupaa
haettaessa tulee suunnitelmista pyytaa kaupunkikuvatyéryhman lausunto.

Kaavakarttaan on Lentokentantien puoleinen reuna-alue merkitty istutetavaksi alu-
eeksi ja alueelle on myos merkitty istutettava puurivi. Maisemallisista syista kaavan
yleismaarayksissa maarataan, etta rakennusten, kulkuteiden ja pysakadintialueiden ul-
kopuolellejaava osa tontista tulee sailyttda luonnonmukaisena tai istuttaa puin ja pen-
sain. Alueella olevaa puustoa tulee sailyttdd mahdollisimman paljon. Maarays turvaa
alueen yleisilmeen sailymisen puustoisena.
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6.6.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Asemakaavamuutosalueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennuskantaa,
joten suunnitelmalla ei ole silta osin vaikutuksia. Muutosalueella ei myoskaan tunneta
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia, joten kaava-
ratkaisulla ei ole vaikutusta arkeologiseen kulttuuriperintéon.

6.6.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Asemakaavamuutos on kaikilta osin voimassa olevan maakuntakaavan mukainen.
Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty tuotantotoiminnan ja palveluiden alu-
eeksi (TP-1). Merkinnalla osoitetaan vahintaan seudullisesti merkittavia ymparistohai-
riottomia tuotantotoiminta- ja palvelualueita. Kaavamuutoksessa on huomioitu alueen
sijainti lentokentan vieressa seka I-luokan pohjavesialueella. Kaavassa on myos an-
nettu maarayksia rakennusten ulkonadsta ja istutusmaarayksia laadukkaan tyopaik-
kaympariston luomiseksi.

6.7 Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttétavoitteiden (VAT) teh-
tavana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen
maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa, auttaa
saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys, toimia kaavoituksen en-
nakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistyon valineena valtakunnallisesti merkitta-
vissa alueidenkayton kysymyksissa seka edistaa kansainvalisten sopimusten taytan-
tddnpanoa Suomessa.

MRL:n mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017.
Paatoksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja vuonna
2008 tarkastaman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Valtioneu-
voston paatds on tullut voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaava on laadittu siten, etta se toteuttaa voimassa olevia valtakunnallisia aluei-
denkayttotavoitteita.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava likkuminen
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Edistetddn koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hybdyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittédémiselle seké véestokehityksen
edellyttamalle riittdvélle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Asemakaavamuutos edistaa Lentokentantien pienteollisuusalueen kehittymista, silla
se parantaa rakentamattoman liike-, toimisto- ja teollisuusrakennusten korttelialueen
kaytettavyytta seka lisdd mahdollisuuksia vajaakaytdlla olevan korttelirakenteen tay-
dentamiseen. Nain tuetaan Lappeenrannan asemaa aluekeskuksena, vahvistetaan
alueen elinvoimaa ja hydodynnetdan olemassa olevia vahvuuksia. Edellytykset elin-
keino- ja yritystoiminnan kehittymiselle paranevat.

Luodaan edellytykset vahéhiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyitta.

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevan kaupunkirakenteen seka liikkenne- ja infra-
verkon hyvaksikayttoon. Alueen toteuttaminen ei aiheuta infraverkon rakentamiskus-
tannuksia. Kaavaratkaisu eheyttaa toteutuessaan osaltaan lentokentan etelapuoleisen
alueen kaupunkirakennetta.

Edistetéén palvelujen, tybpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaéa saavutettavuutta eri
véestoryhmien kannalta. Edistetdan kéavelya, pyodréilyéa ja joukkoliikennettd seké vies-
tinta-, lilkkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittdmista.

Merkittavéat uudet asuin-, tybpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, ettéa
ne ovat joukkoliikenteen, kévelyn ja py6réilyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Suunnittelualue on erittain hyvin saavutettavissa seka eri vaestoryhmien etta eri liikkku-
mismuotojen nakokulmasta. Lentokentantien varressa kulkee suosittu kevyen likken-
teen vayla, ja suunnittelualueen lapi kulkee ulkoilureitti. Lentokentantien kautta kulkee
my0s paikallisliikenteen linja, jonka Iahimmalle pysakille on suunnittelualueelta matkaa
reilut 200 metria.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaén valtakunnallisen liikennejarjestelméan toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
mélla ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksié ja verkostoja seké varmistamalla
edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskéyttéén perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seké tavara- ja henkildliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan liikenneverkkoon eika edellyta nykyisen lii-
kenneverkoston laajentamista. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnalliseen ja
maakunnalliseen liikennejarjestelmaan kuten valtatie 6:een. Kaavaratkaisulla ei ole
vaikutusta mydskaan lentoliikenteeseen viereisella lentoasemalla. Alueen sijainti mah-
dollistaa saavutettavuuden useilla eri likennemuodoilla.

Turvataan kansainvélisesti ja valtakunnallisesti merkittévien liikenne- ja viestintédyh-
teyksien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet sekéd kansainvélisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittdvien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen kehittdmismahdolli-
suudet.
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Asemakaavamuutos tukee Lappeenrannan lentokentan alueen kehitysta tuomalla len-
tokentan lahialueelle uutta yritystoimintaa.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan sé&én &ari-ilmibihin ja tulviin sek& ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

Vaikka suunnittelualue ei sijoitu potentiaaliselle ranta-alueiden tulvariskialueelle, kaa-
vakartan hulevesia koskevissa maarayksissa on maaratty, etta hulevesien suunnitte-
lussa tulee erityisesti huomioida hulevesien hallinta tulvatilanteessa ns. kaupunkitul-
vien varalta.

Ehkaistadan melusta, térindsté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympéristo- ja ter-
veyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskejéa aiheuttavien toimintojen ja vaiku-
tuksille herkkien toimintojen Vélille jatetééan riittdvan suuri etéisyys tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallisten ainei-
den kuljetusten jérjestelyratapihat sijoitetaan riittdvén etéélle asuinalueista, yleisten
toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Suunnittelualueelle ei ole kaavamaarayksen mukaan mahdollista sijoittaa ymparist6-
hairidita aiheuttavaa toimintaa. Alueelle suunniteltu rakentaminen ei tuo alueelle toi-
mintoja, jotka aiheuttaisivat alueen normaalikaytosta poikkeavaa melua, tarinaa tai il-
man epapuhtauksia. Mikali tuleva toiminta aiheuttaa runsaasti tavarankuljetusliiken-
netta, voi tasta aiheutua ajoittaista melua lahiymparistoon. Alueelle ei ole kuitenkaan
osoitettu melulle herkkaa toimintaa, kuten asumista.

Pohjaveden laadun turvaamiseksi on alueella kielletty sellainen rakentaminen ja muut
toimenpiteet, joista vois aiheutua vesilain 3 luvun seka ymparistdésuojelulain (pohjave-
den pilaamiskielto ja maaperan pilaamiskielto) tarkoittamia seuraamuksia. Rakennus-
toitd tehtdessa on Kkiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden pilaantumisen esta-
miseksi. Lisaksi kaavassa on annettu maarayksia hulevesista ja lastaus- ja purkualu-
eiden rakentamistavasta.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympéristéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.

Edistetdaédn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien séailymista.

Huolehditaan virkistyskéyttéén soveltuvien alueiden riittdvyydesté seké viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seké edistetdén luonnonvarojen kestévaéa
hybdyntémista.
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Kaavamuutosalueelle ei sijoitu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuu-
riymparistoihin sisaltyvia kohteita eika alueella tunneta muinaismuistolain rauhoittamia
kiinteitd muinaisjaannoksia.

Suunnittelualueella kasvaa kolmea luonnonsuojelulailla (LSL 42 §) rauhoitettua kam-
mekkaa: valkolehdokkia, lehtoneidonvaippaa ja soikkokaksikkoa. Lajit ovat Lappeen-
rannassa melko yleinen erityisesti Ihalaisen kalkkikaivoksen vaikutuspiirissa olevilla
alueilla. Rauhoitus ei esta alueen kayttamista maa- ja metsatalouteen tai rakennustoi-
mintaan (LSL 48 §). Talloin on kuitenkin valtettava vahingoittamasta tai hairitsemasta
rauhoitettuja elaimia ja kasveja, jos se on mahdollista ilman merkittavia lisakustannuk-
sia. Kaikilla kaava-alueella esiintyvilla huomionarvoisilla lajeilla on kasvupaikkoja myos
muualla Lappeenrannassa, eika kaava-alue ole millekaan niista tarkein esiintymisalue.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta viheralueiden pienenemista eika viheralueverkoston
katkeamista, metsaalueiden pirstoutumista eika ekologisten yhteyksien katkeamista.

Suunnittelualueen suojaviheralueella sailyy sen lapi kulkeva suosittu kuntopolku.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteuttamista havainnollistavat suunnitelmat

Kaavaselostukseen on liitetty havainnekuva (liite 6) suunnittelualueesta, jossa on esi-
tetty yksi mahdollinen ratkaisu alueen toteuttamiseksi. Kuvassa on esitetty viisikerrok-
sisen, noin 3700 m2:n toimistorakennuksen lisaksi noin 8600 m*n laajuinen tuotanto-
halli seka tuotantohallin laajennus lahes kaksinkertaiseksi. Myos muunlainen ratkaisu
on mahdollinen.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun se on saanut lainvoiman.

7.3 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 6.3.2020
Hanna-Maija Marttinen, kaavasuunnittelija
Matti Veijovuori, asemakaava-arkkitehti

Maarit Pimia, kaupunginarkkitehti

Muutokset 16.9.2020

Kaupunkikehityslautakunnan kasittely 18.3.2020.
Kaupunginhallituksen kasittely 23.3.2020.
Ehdotusvaiheen nahtavilla olo (MRL 65 §, MRA 27 §) 26.3. — 27.4.2020.
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- MRA 27 §:n kuulemisen jalkeen luontoselvitysta on tarkennettu uusilla maasto-
kaynneilla 3.6. ja 18.6.2020 ja tiedot on paivitetty raporttiin 23.7.2020. Kaava-
selostuksen kohtia 3.1.2 Luonnonympéristé ja maisema 6.2.3 Vaikutukset luon-
nonympéristéén ja luontokohteisiin on tarkennettu luontoarvojen osalta. Asema-
kaavakarttaan ei ole tehty muutoksia. Luontoselvityksen tarkennuksista on pi-
detty tyoneuvottelut Kaakkois-Suomen ELY-keskuksen ja Lappeenrannan seu-
dun ymparistétoimen kanssa 12.8.2020 ja 15.9.2020.

Hanna-Maija Marttinen, kaavasuunnittelija
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